
 

محلی،   توسعه و عمران  یطرح ها یاجرا و نظارت بر اجرا ینامه چگونگ نییآ

 ای و ملیای، منطقهناحیه

 (ایرانعالی شهرسازی و معماری شورای  04/05/1400)مصوب 

  ب یو تصو   ی نحوه بررس نامه  ن آییاز    54نامه مربوط به ماده  ن آیی   04/05/1400در جلسه مورخ    ران یا   ی و معمار  ی شهرساز  ی عالیشورا

  12/10/1378کشور را که مصوب    یو معمار  یو مقررات شهرساز  یو مل  یامنطقه   ی،اه یناح  ،یتوسعه و عمران محل   یهاطرح

بنا بر پ  یبازنگر   یعال یتوسط شورا  1384/02/1۹است و در مورخه    رانیوز  اتیه راه و   یهامشترک وزارتخانه  شنهادیشده، را 

نامه  ن یی آ  53در ماده    رانی وز  أتی شده ه  ضیتفو   اراتیو بر اساس اخت(  1400/ 05/ 04  و کشور صورت جلسه مورخ  یشهرساز

 نمود:  بیتصو لی قرار داد و به شرح ذ ی الذکر، مورد بررسفوق

 نامه:نآییاهداف و ساختار  -۱ ماده

اجرا و نظارت بر    ی هامسئول در حوزه  ییاجرا  ی هادستگاه  هیکل  فیوظا   یسازو به هنگام   نیینامه به منظور تبن آیی  نی ا  -1-1

  ی نامه نحوه بررسن ییآ  2موضوع ماده   ی و معمار ی مقررات شهرساز ن یو همچن 1توسعه و عمران موضوع ماده   ی طرح ها یاجرا

  ن ی کشور و بر اساس آخر  ی و معمار  یو مقررات شهرساز   ی و مل  یامنطقه   ی،اه یاحن  ،یتوسعه و عمران محل   یهاطرح   بیو تصو

 شود. ی م  نی تدو ی استنادات قانون

  ن یمابی روابط ف   م یو تنظ  یسامانده   ق یتوسعه و عمران از طر   یهادر تحقق اهداف طرح   عیو تسر   ن یتضم  ی برا  یسازنه یزم  - 1-2

مستمر    یابیو ارز   ش یدر جهت پا   ی و خصوص  یدولت ر یغ  یو عموم   یدولت   ی هادستگاه   یهمکار  یساز و کارها   نیی ها و تعدستگاه 

 . باشدی نامه من ییآ  ن یاهداف مهم ا گر یها و مقررات موجود از دطرح

و    ی شهر  یفراشهر )ها  هر دسته از طرح   ی های ژگ ی ها متناسب با وطرح   یاب یو ارز  ش ی پا  ی شده برا  ینیبش ی پ  ی سازوکارها  -1-3

سلسله مراتب سازمان   کیآغاز و در   (،هاطرح  یاجرامحل )سطوح  نیترن یی از پا کپارچهیمجموعه هماهنگ و  کیدر  یی(روستا

 گردد. ی م  (، متصلرانیا ی و معمار یشهرساز  یعال ی شورا یابی و ارز شی مرکز پا)سطح  ن یبه بالاتر  افتهی

  ی ها و نهادهامربوط به شوراها، کارگروه   ی هاها و دستورالعمل نامهن ییاز ارکان و اجزاء آ   کیهر   ف یوظا   بیو تصو  ن یتدو  تبصره: 

 شود. ی م هیاز آنها ته کیمرتبط با هر  ی راهبر  ینامه توسط شوراها ن ییآ  ن یشده در ا ینیبش ی پ ی ابی و ارز شی پا

 کپارچهیاستقرار سامانه    یبرا  یوزارت راه و شهرساز  ف یبر تکل  یقانون برنامه ششم توسعه مبن   5۹بند )ت( ماده    ی در اجرا  -1-4

مکان ن  یهارساختیز   نی تأم  یاطلاعات  ا  از یمورد  و  برا  جادیآن  مناسب  کل  یمکان  یهاداده   یگذاراشتراک  یساختار   ه ی توسط 

توسعه    ی هادفتر نظارت بر طرح   ی شده برا  ینیبش ی پ  ف یبا توجه به وظا  ن یو همچن  د یجد   لات یتشک  جاد یمرتبط بدون ا  یهادستگاه 

  ل ی تشک  رانیا  یو معمار  یشهرساز  یعال یشورا   رخانهیدب  در ساختار  "توسعه و عمران  یهاطرح  ی ابی و ارز  شیمرکز پا"و عمران  

 خواهد بود.  یعال  یشورا ی هااست یس یو مجر  ده یگرد 

سازمان    یماهه با هماهنگ   3موظف است حداکثر ظرف    ی عالیشورا  ریدب  ی وزارت راه و شهرساز  یو معمار   یمعاون شهرساز  -1-5

مرکز   ی اندازتوسعه و عمران و راه ی هاو ساختار دفتر نظارت بر طرح  فی در وظا  یکشور نسبت به بازنگر ی و استخدام ی امور ادار

 . د یتوسعه و عمران اقدام نما  یهاطرح  ی ابی و ارز شی پا



 

  ی اب یو ارز   شی پا  یبرا  یاستان   یهاکارگروه   نیو همچن  یشهر  یابی و ارز   شی پا  ینهادها  لیتشک  یبرا  یسازنه یبه منظور زم  -1-۶

کشور موظفند ظرف مدت    و وزارت  ینامه وزارت راه و شهرسازآیین  ن یشده در ا  ینیبش ی پ  ییو روستا  ی شهر  یفراشهر  یهاطرح

  ی ن یبش ی پ ی ابیو ارز  ش یپا ی ساختارهای اندازراه  یبرا ی ضرور یندها یانجام فرا ن یها و همچندستورالعمل   نیماه نسبت به تدو  3

 . ندینامه اقدام نمان یی آ  نی شده در ا

 :و اختصارها هاه واژ ف یتعار -۲ ماده

 : روندیمشروح مربوط به کار م نی در معا  ری نامه اصطلاحات زن یی آ  نیدر ا 

نامه به طور اختصار قانون  ن ییآ   نی پس در ا  نی از ا  1351/ 12/ 22مصوب ،  رانیا  ی و معمار  ی شهرساز  ی عالیشورا  س یقانون تاس  -1

 خوانده خواهد شد.   سیتاس

پس در    ن ی، از ا 4/1353/ 1۶مصوب    آن  فی وظا  ن ییو تع  ی و مسکن به وزارت مسکن و شهرساز  یآبادان  رت نام وزا   ر یی انون تغق  - 2

 خوانده خواهد شد.  نام  ریی نامه به طور اختصار قانون تغن یی آ  نیا

پس در    نیا   از  ،(یاسلام   یمجلس شورا  12/13۹5/ 14)  مصوب )   رانی ا  یاسلام  یبرنامه پنجساله ششم توسعه جمهور  قانون  -3

 خوانده خواهد شد.  نامه به طور اختصار قانون برنامه ششمن یی آ  نیا

خوانده  ی  قانون نظام مهندس نامه به طور اختصار  ن یی آ  ن یپس در ا  ن یاز ا   1374و کنترل ساختمان مصوب    ی قانون نظام مهندس  - 4

 خواهد شد. 

نامه به طور  ن آیی  ن یپس در ا   نی ، از ا 1384مصوب    اآنه  ن ییشهر روستا و شهرک و نحوه تع  میمحدوده و حر   ف یقانون تعار  - 5

 خوانده خواهد شد.  م یمحدوده و حر ف یقانون تعار اختصار 

انون  قنامه به طور اختصار آیین   نی پس در ا  نی ، از ا13۹8مصوب   یفرهنگ  یخ یتار یهابافت  یای از مرمت و اح تیقانون حما  -۶

 خوانده خواهد شد.  اء یمرمت و اح

نامه به طور  ن یی آ  نی پس در ا  نی (، از ایاسلام   ی مجلس شورا  13۹5مصوب  )توسعه کشور    یها برنامه  یائم قانون احکام د  - 7

 خوانده خواهد شد.   یم ئاختصار قانون احکام دا

  ی و معمار  یو مقررات شهرساز  ی و مل  یامنطقه   یاهیناح   یتوسعه و عمران محل  یهاطرح   بیو تصو  یبررس نامه نحوه  ن ییآ  -8

 شد.  خواهد  خوانده بی و تصو ی نامه نحوه بررس ن یی نامه به طور اختصار آن ییآ  ن یپس در ا ن یاز ا ، 1384کشور مصوب 

نامه به طور  ن آیی   نی پس در ا  نی از ا  ران ی وز  ات یه  13۹8/ 12/3و توسعه استان مصوب    ی زیربرنامه  یشورا  یی نامه اجران یی آ  -۹

 خوانده خواهد شد. ی زیربرنامه  ی نامه شوران ییاختصار آ 

 شد.  خواهد اندهخو یعال ینامه به طور اختصار شورانییآ  نی پس در ا ن یاز ا رانیا ی و معمار یشهرساز  یعال یشورا  - 10

خوانده  ی  فرهنگ  راثیوزارت م  نامه به طور اختصارن یی آ  نیپس در ا  نی از ا  یدست   عیو صنا   یگردشگر  یفرهنگ   راثیوزارت م  -11

 خواهد شد. 

خوانده خواهد  ی  عالیشورا  رخانهیدب  نامه به طور اختصارن ییآ   نی پس در ا  نیاز ا   رانیا  یو معمار  یشهرساز  یعال یشورا  رخانهیدب  -12

 شد. 



 

 . شد خوانده خواهد  ش یآما ی عالینامه به طور اختصار شوران ییآ  ن یپس در ا ن یاز ا  ن یسرزم ش یآما   یعال یشورا  - 13

 خواهد شد.  خوانده ی زیربرنامه ی نامه به طور اختصار شوران ییآ ن یپس در ا  ن یو توسعه استان از ا  ی زیربرنامه  ی شورا - 14

نامه به طور  آیین   نی پس در ا  نیاز ا  ستیز  طی و مح  ن یسرزم  شی و آما  ی شهر  ی ری عشا  یی توسعه روستا  یی ربنا یکارگروه ز   - 15

 خوانده خواهد شد.  یی ربنا یاختصار کارگروه ز 

 ها خوانده خواهد شد. نامه به طور اختصار سمن ن ییآ  نی پس در ا  نی از ا یمجوز از مراجع قانون  یمردم نهاد دارا  یهاازمان س - 1۶

 شد.  خواهد  استان خوانده ینامه به طور اختصار راه و شهرساز ن یی آ  نی پس در ا  نی استان از ا ی اداره کل راه و شهرساز - 17

 . خوانده خواهد شد  مسکن  اد ی نامه به طور اختصار بنن ییآ  نی پس در ا ن یاز ا یمسکن انقلاب اسلام اد یبن - 18

  د ی جد  ی شرکت عمران شهرهانامه به طور اختصار  ن آیی  ن یپس در ا  ن ی از ا  د یجد   ی عمران شهرها  ی شرکت مادر تخصص   - 1۹

 خوانده خواهد شد. 

نامه به طور اختصار  ن ییآ  ن یپس در ا ن یاز ا  ران یا  یو معمار  ی شهرساز ی عال یشورا س یقانون تأس( 5موضوع ماده ) ون ی سیکم - 20

 خوانده خواهد شد.  5ماده  ون یسیکم

  ده خوان  ی ابیو ارز   شی نامه به طور اختصار مرکز پاآیین   ن یپس در ا  ن یتوسعه و عمران از ا   ی هاطرح   ی ابیو ارز   شی مرکز پا  - 21

 خواهد شد. 

 ی عالیتوسعه و عمران و مصوبات شورا یها طرح  ح یصح ی اجرا ی نظارت: رصد و کنترل مستمر برا - 22

استاندارد    یهابر اساس شاخص   ی عال ی توسعه و عمران و مصوبات شورا  یهاطرح   یریپذ تحقق   زانیسنجش م  ی: ابی و ارز  شیپا   -23

 ی ف یو ک یکم  یو هماهنگ 

  ی برا  یشهر یهااز شهر قرار گرفته و بر اساس طرح  ی از املاک که در مناطق خاص  ی بعض یاست برا ی ازیامت : توسعه حق  - 24

به    ی انتقال از ملک  ت یدر هر شهر قابل  ها، ی شهردار  ی حقوق قانون  ت یبا رعا  از یامت  ن یدر نظر گرفته شده باشد. ا  یی هات یآنها محدود

 شود. ی م  نی عمران مع و  توسعه یهاحق در طرح  ن یاز ا ی ریگرا دارد. ساز و کار بهره  (در سقف تراکم مجاز) گر ی ملک د

 : دامنه شمول -3ماده 

  ن ی و همچن  1توسعه و عمران مندرج در ماده   یها طرح  هیکل یاجرا و نظارت بر اجرا  یهانامه حوزه ن ییآ  نی دامنه شمول ا  -3-1

  ، یمستندات قانون   ن ی ها آخرطرح  ن ی . عناوباشدی م   بیو تصو   ینامه نحوه بررسن ییآ   2موضوع ماده    ی و معمار  ی مقررات شهرساز

نامه به ن ییآ   نی مندرج در ا  یهااز طرح   کیهر   ی مسئول و مراجع مسئول نظارت بر اجرا  ییاجرا  دستگاه،  یینها  بیمرجع تصو 

 . باشدی م 1شرح جدول شماره 

مربوطه    ی ندهایو فرآ   ه یته  ن،یشده در قوان  ن ی و مقررات موضوعه و توسط مراجع مع  نی که بر اساس قوان  یی هاطرح   ر یسا تبصره:  

نامه به  آیین   نی توسعه و عمران موضوع ا  یهااحکام و مصوبات طرح   تیها ملزم به رعاطرح   اسیمتناسب با مق  کنندی م   یرا ط

 . باشندی عنوان احکام فرادست م 



 

 

 توسعه و عمران یهامشخصات طرح  :۱جدول شماره 

 ای و ملی و مقررات شهرسازی و معماری کشور( به انضمام سه طرح جدید ای، منطقههای توسعه و عمران محلی، ناحیه نامه )نحوه بررسی و تصویب طرح : آیین 1مندرج در ماده 

 نام طرح  ردیف
مهمترین و آخرین استناد  

 قانونی 

مرجع قانونی تهیه  

 طرح

تصویب نهایی   یمرجع قانون

 طرح

دستگاه اجرایی  

 مسئول

 مراجع مسئول نظارت بر اجرا 

 مراجع همکار مرجع اصلی

۱ 
طرح جامع 

 سرزمین
  نام رییقانون تغ 1ماده  1بند 

 53مصوب 
 شورایعالی آمایش وزارت راه و شهرسازی

های کلیه ارگان
 دولتی 

 شورایعالی آمایش
سازمان برنامه و   -

 بودجه 
 شورایعالی -

۲ 
طرح کالبدی ملی،  

 ایمنطقه
مصوبه هیأت وزیران مورخ  

12/10/78 
 وزارت راه و شهرسازی

 شورایعالی -
 شورایعالی آمایش  -

های کلیه ارگان
 دولتی 

 شورایعالی آمایش
برنامه و  سازمان  -

 بودجه 
 شورایعالی -

3 
طرح توسعه و  
عمران )جامع( 

 ایناحیه

 05/11/73نامه مورخ تصویب -
 هیأت وزیران 

نامه نحوه  آیین 1ماده  3بند  -
 بررسی و تصویب 

 شورایعالی وزارت راه و شهرسازی
های کلیه ارگان
 دولتی 

 استانداری 
های  کلیه دستگاه

 اجرایی مرتبط 

4 
طرح مجموعه  

 شهری

 13/08/74نامه مورخ تصویب -
 شورایعالی 31/01/88مصوبه  -
در مورد مجموعه شهری تهران   -

هیأت   14/02/138۹مصوبه مورخ 
 وزیران

 شورایعالی وزارت راه و شهرسازی
های کلیه ارگان
 دولتی 

 استانداری -
در مورد مجموعه شهری  -

تهران کارگروه هماهنگی 
مدیریت مجموعه شهری  
تهران به ریاست معاون  

 اول رئیس جمهور

های  کلیه دستگاه
 اجرایی مرتبط 

5 

طرح ساماندهی  
فضا و 
های سکونتگاه

 روستایی

برنامه سوم توسعه   137ماده  -
 17/11/7۹مصوبه 

نامه نحوه  آیین 1ماده  5بند  -
 بررسی و تصویب 

 ریزی شورای برنامه  بنیاد مسکن
های کلیه ارگان
 دولتی 

 ریزیبرنامهشورای  -
 فرمانداری -

 –بنیاد مسکن  -
های سایر دستگاه

 اجرایی مرتبط 



 

 طرح جامع شهر 6
 قانون تأسیس  2ماده  2بند  -
 قانون تغییر نام  1ماده  2بند  -

 راه و شهرسازی استان 

 شورایعالی -
ریزی استان  شورای برنامه -

نفر( به استناد   50000)شهرهای زیر 
احکام دائمی و در  قانون  31ماده 

 های شورایعالی چارچوب سیاست 

 شهرداری
 دبیرخانه شورایعالی  -

 راه و شهرسازی استان  -
 استانداری 

 طرح هادی شهر 7
 قانون تغییر نام  1ماده  4بند  -
نامه نحوه  آیین 1ماده  7بند  -

 بررسی و تصویب 
 استانداری  شهرداری ریزی شورای برنامه  استانداری )دفاتر فنی(

راه و شهرسازی  
 استان 

 طرح تفصیلی 8
قانون   4ماده  4و  3بندهای  -

 تأسیس 
 قانون تغییر نام  1ماده  3بند  -

 راه و شهرسازی استان  -
های با جمعیت  شهرداری -

هزر نفر در   200کمتر از 
این   12قالب تبصره ماده 

 نامهآیین

 5کمیسیون ماده  -

 شهرداری  -
های  دستگاهکلیه  -

اجرایی مسئول 
 های عمومی کاربری

 دبیرخانه شورایعالی  -
 راه و شهرسازی استان  -

 استانداری 

8-۱ 
طرح بهسازی، 

نوسازی، بازسازی 
 ها و مرمت بافت 

نامه نحوه  آیین 1ماده  8-1بند 
 بررسی و تصویب 

 شرکت بازآفرینی شهری -
 شهرداری  -

 5کمیسیون ماده  -
ریزی استان در  شورای برنامه -

 مورد شهرهای دارای طرح هادی 

 شرکت بازآفرینی -
 شهرداری  -

 استانداری  راه و شهرسازی استان 

8-۲ 
سازی  طرح آماده

های جدید توسعه 
 در شهرها

نامه نحوه  آیین 1ماده  8-2بند 
 بررسی و تصویب 

مالکین اراضی در چارچوب 
طرح تفصیلی یا طرح  

 هادی 

استثنای اراضی شهری موضوع به 
 قانون زمین شهری

 5کمیسیون ماده  -
ریزی در مورد شورای برنامه -

 شهرهای دارای طرح هادی 

مالک اراضی با  -
 همکاری شهرداری 

راه و شهرسازی   -
 استان 

 استانداری  راه و شهرسازی استان 

8-3 (۱3 

 آیین نامه( 
طرح طراحی  
 فضای شهری 

نامه نحوه  آیین 1ماده  13بند 
 بررسی و تصویب 

 راه و شهرسازی استان  -
 شهرداری  -

 5کمیسیون ماده  -
ریزی در مورد شورای برنامه -

 شهرهای دارای طرح هادی 

 شهرداری  -
راه و شهرسازی   -

 استان 
 شهرداری

راه و شهرسازی   -
 استان 

 استانداری -

طرح 

 جدید 
طرح توسعه  

 ایمحله
 استانداری  راه و شهرسازی استان  شهرداری براساس دستورالعمل شورایعالی شهرداری نامهاین آیین



 

طرح 

 جدید 

طرح ویژه حفاظت  
های و احیای بافت

فرهنگی   –تاریخی 
 شهر

قانون حمایت از   1بند ح ماده 
های تاریخی مرمت و احیای بافت

 فرهنگی  –

وزارت راه و شهرسازی 
استان با همکاری وزارت  

میراث فرهنگی و  
 شهرداری

 5شورایعالی و یا کمیسیون ماده 
  1برحسب مورد )براساس تبصره 

 نامه( این آیین 17ماده 

راه و شهرسازی  
استان با همکاری 
میراث فرهنگی و  

 شهرداری

 راه و شهرسازی استان 
 میراث فرهنگی  -

 استانداری -

 طرح هادی روستا 9
قانون برنامه ششم   2۶ماده 

 توسعه 
 بنیاد مسکن

های هادی  کمیته تصویب طرح -
 روستایی

ریزی در مورد شورای برنامه -
 روستاهای واقع در حریم شهرها 

 دهیاری  -
 بنیاد مسکن -

 ریزی شورای برنامه 
 استانداری -
 بنیاد مسکن -

طرح 

 جدید 

طرح ویژه حفاظت  
های و احیای بافت

فرهنگی   –تاریخی 
 روستا

قانون حمایت از   1بند ح ماده 
های تاریخی مرمت و احیای بافت

 فرهنگی  –

بنیاد مسکن با همکاری 
 وزارت میراث فرهنگی 

 شورایعالی -
ریزی و یا کمیته شورای برنامه -

های هادی روستایی تصویب طرح
این   2-20)براساس مفاد تبصره 

 نامه( آیین

بنیاد مسکن با  
همکاری وزارت 
میراث فرهنگی و  

 دهیاری 

 بنیاد مسکن
 فرهنگی میراث  -

 استانداری -

 های ویژه طرح ۱0
نامه نحوه  آیین 1ماده  10بند 

 بررسی و تصویب 

هنگام تصویب در  
شورایعالی متناسب با  

 شود ماهیت طرح تعیین می

هنگام تصویب در شورایعالی  
متناسب با ماهیت طرح تعیین  

 شودمی

متناسب با ماهیت  
 طرح

 متناسب با ماهیت طرح 
متناسب با ماهیت  

 طرح

۱۱ 
طرح شهرهای 

 جدید
نامه هیأت وزیران مورخ  تصویب

25/۶/71 
شرکت عمران شهرهای 

 جدید
 شورایعالی

 شرکت شهر جدید -
 شهرداری  -

 استانداری  راه و شهرسازی استان 

۱۲ 
های طرح شهرک
 مسکونی 

نامه آیین 2بند الف ماده  -
استفاده از اراضی مورخ  

55/02/22 
سازی شهرکدستورالعمل  -

 شورایعالی 08/02/۹۹مصوب 

 شورایعالی سازشهرک
 بخش دولتی -

 بخش خصوصی -
 سازیستاد شهرک

راه و شهرسازی   -
 استان 

 استانداری -

۱3 
طرح سایر  

 ها شهرک

نامه نحوه  آیین 1ماده  14بند  -
 بررسی و تصویب 

سازی دستورالعمل شهرک -
 شورایعالی 8/2/۹۹مصوب 

 شورایعالی مربوطه براساس قانون 
 بخش دولتی -

 بخش خصوصی -
 سازیستاد شهرک

راه و شهرسازی   -
 استان 

 استانداری -
 دستگاه مربوطه  -



 

 ی های فراشهر فصل اول: طرح

 به شرح جدول زیر: 

 نام طرح 
مهمترین و آخرین  

 استناد قانونی 

مرجع 

قانونی  

 تهیه طرح 

 یمرجع قانون

تصویب  

 نهایی طرح

دستگاه  

اجرایی 

 مسئول

 مراجع مسئول نظارت بر اجرا 

 مراجع همکار مرجع اصلی

طرح جامع 

 سرزمین
  نام رییقانون تغ 1ماده  1بند 

 53مصوب 
وزارت راه و  
 شهرسازی

 شورایعالی آمایش
کلیه 

های ارگان
 دولتی 

 شورایعالی آمایش
سازمان برنامه   -

 و بودجه 
 شورایعالی -

طرح کالبدی  

 ای ملی، منطقه
مصوبه هیأت وزیران مورخ  

12/10/78 
وزارت راه و  
 شهرسازی

 شورایعالی -
شورایعالی  -

 آمایش 

کلیه 
های ارگان

 دولتی 
 شورایعالی آمایش

سازمان برنامه   -
 و بودجه 

 شورایعالی -

طرح توسعه  

و عمران 

)جامع( 

 ای ناحیه 

نامه مورخ  تصویب -
 هیأت وزیران 05/11/73
نامه آیین 1ماده  3بند  -

 نحوه بررسی و تصویب 

وزارت راه و  
 شهرسازی

 شورایعالی
کلیه 

های ارگان
 دولتی 

 استانداری 
کلیه 
های دستگاه

 اجرایی مرتبط 

طرح مجموعه  

 شهری 

نامه مورخ  تصویب -
13/08/74 

 31/01/88مصوبه  -
 شورایعالی

در مورد مجموعه شهری  -
تهران مصوبه مورخ  

 هیأت وزیران 14/02/138۹

وزارت راه و  
 شهرسازی

 شورایعالی
کلیه 

های ارگان
 دولتی 

 استانداری -
در مورد  -

مجموعه شهری  
تهران کارگروه 

هماهنگی 
مدیریت مجموعه  
شهری تهران به  

ریاست معاون اول  
 رئیس جمهور

کلیه 
های دستگاه

 اجرایی مرتبط 

طرح 

ساماندهی  

فضا و  

های سکونتگاه 

 روستایی 

برنامه سوم   137ماده  -
 17/11/7۹توسعه مصوبه 

نامه آیین 1ماده  5بند  -
 نحوه بررسی و تصویب 

 بنیاد مسکن
شورای  

 ریزی برنامه 

کلیه 
های ارگان

 دولتی 

شورای   -
 ریزی برنامه 

 فرمانداری -

بنیاد مسکن  -
سایر   –

های دستگاه
 اجرایی مرتبط 

 

 طرح جامع سرزمین: -4ماده 

 شده است.  نیکننده آن مع بیو تصو هیو مراجع ته فینام تعر  رییقانون تغ 1ماده   1طرح بر اساس بند   نی ا -4-1

آن بر    یو نظارت بر اجرا  نیتوسعه سرزم  یو استقرار نظام راهبر  نیتدو  یقانون احکام دائم   32بر اساس بند الف ماده    -4-2

 . باشدی م  شی آما  یعال یعهده شورا

و سند  )  13۹۹/ 12/ 27مصوب    شی آما   یعال ینامه شوراب یقانون برنامه ششم تصو  2۶بند الف ماده    1جزء    فیتکل  یدر اجرا  -4-3

 شود. ی محسوب م ی اقدامات آن هیکل ی به عنوان ملاک عمل برا (آن وست یپ  یمل



 

 ی:او منطقه  ی مل  یکالبد یهاطرح  -5 ماده

 ی عالیشورا 1378مصوب   یمل  ی طرح کالبد :الف

 گردد. ی م  هیته ی و توسط وزارت راه و شهرساز ف یتعر  ی، مل  ی که بر اساس طرح کالبد یامنطقه  ی کالبد یهاطرح  :ب

در    ، یضرورت بازنگر  ب یمنوط به تصو  ن یسرزم  ش ی آما  ی با سند مل  ق یتطب  ی ها در راستاطرح  ن ی در ا  یهرگونه بازنگر   - 1-5

 . باشدی م ی عالیشورا

 صورت خواهد گرفت.  شی آما  یعال ی در شورا  یعال یدر شورا  بیپس از طرح و تصو  ی بازنگر یهاطرح  یی نها بیتصو  -5-2

 ی: او منطقه  یمل  یکالبد ی هاطرح  یاجرا  -5-3

  هیبر عهده کل   یاو منطقه   ی مل   یها اس یدر مق  ی اقدامات عمران   ی سازهماهنگ   ق یها از طر طرح  ن ی مصوبات ا  ی اجرا  -5-3-1

 . باشدی م  ی و بخش خصوص ی مجر یها سازمان  یمحل  ی نهادها یاو منطقه یمل  یی اجرا یهادستگاه 

  ی برا  انهیسال  یهابودجه   میتنظ  ن ی و همچن  سالانهپنج ساله و    یها برنامه   م یموظفند هنگام تنظ  ییاجرا   یهادستگاه   ه یکل  -5-3-2

 . لازم را صورت دهند  ی های ری گیو درخواست اعتبار نموده و پ ینیبش یها در بخش مربوطه پطرح  ن یمصوبات ا یاجرا

ن  ی زیربرنامه   یشوراها  -5-3-3 بودجه  و  برنامه  و سازمان  ا  یاجرا  یبرا  زیاستان  تنظطرح   نی مصوبات  در   ها و برنامه   میها، 

 لازم را بعمل آورند.  ینیبش ی بودجه پ اختصاص

 : یاو منطقه  ی مل یکالبد یها طرح  ی نظارت بر اجرا -5-4

 : رد ی پذی مصوب به دو صورت انجام م  یهاطرح  ی نظارت بر اجرا

بر    ه یعال  نظارت   ، یقانون احکام دائم   32بند الف ماده    یی نامه اجراآیین   4بر اساس ماده    ی دولت  یها و نهادها نظارت دستگاه   : الف

 باشد. ی نامه مذکور( م ن یی آ  3و  2موضوع مواد  ) شی آما  یعال ی بر عهده شورا یا و منطقه  ی مل ی هاطرح  یاجرا

آنها در    یشده برا  ینیبش ی پ  فی خود بر انجام وظا  یو مل   یاستان  یموظفند در سلسله مراتب محل   ییاجرا  یهادستگاه   -1-4-5

 . ند ینظارت نما  یاو منطقه  ی مل  یکالبد ی هاطرح

توانند در چارچوب  ی ها( مو )سمن   یزیربرنامه   ی شوراها  یاستان با همکار  یاسلام   یشوراها  یو مردم  یعموم  ی نظارت نهادها  :ب

نقش نموده و در صورت برخورد    یفای ها اطرح   ن یا  ینظارت بر اجرا  یندهایدر فرآ  رسدی م  یعال یشورا   بیکه به تصو  یدستورالعمل 

و وزارت کشور    ی شهرساز. وزارت راه و  ندیمنعکس نما  ربط ی گزارش لازم را به مراجع ذ  بهمصو  یهابا طرح   ر ی مغا  ی دادهای با رو

 . رسانندی م  یعال یشورا بیو به تصو ه یبند را ته ن یا  ییماه دستورالعمل اجرا ۶مشترکاً ظرف مدت  

 :یاو منطقه  ی مل ی هاطرح  ی ابیو ارز  شی پا  -5-5

شدن سند(، سازمان برنامه و بودجه کشور موظف است ظرف    ییالزامات تحقق و اجرا )  شی آما  یسند مل  ۶بر اساس ماده    -5-5-1

  ه یکل  یعال یشورا   رخانهی . دبد ینما  ی بردارو آماده بهره   هیکشور را ته  ییتوسعه فضا  ی ابیو ارز   شیمدت حداکثر شش ماه سامانه پا 

 سازمان برنامه و بودجه قرار دهد.  ار یها را در اخت طرح  نی اطلاعات و مدارک مربوط به ا



 

شهرساز  -5-5-2 و  بر  استان   ی راه  علاوه  موظفند  همکارها  پ  ی انجام  اقدامات  قوان  ی نیبش یو  در  استاد    ن، یشده  و  مصوبات 

نامه  آیین   14  و  13)موضوع مواد    یاتوسعه منطقه   یهماهنگ  یاتخاذ شده در شورا  ماتیاقدامات و تصم  ی الاشاره، گزارش تمامفوق

 . ندیمنعکس نما  یابی و ارز شی را به مرکز پا یامنطقه  یکالبد  یهامرتبط با طرح( 5- 4مذکور در بند 

 :یاه یطرح توسعه و عمران )جامع( ناح -6ماده 

نامه آیین   1ماده    3و بند    ران ی وز  أتیه  1373/ 11/ 05مورخ    نامهبی به استناد تصو   یاه یتوسعه و عمران )جامع( ناح  ی هاطرح   -۶-1

  ی ندهایفرا   یو پس از ط   هیته  یتوسط وزارت راه و شهرساز   یمل  یشده در طرح کالبد  ن ییتع  ینواح  یبرا  ب یو تصو  ینحوه بررس 

 . شود ی ابلاغ م  ربط ی و به مراجع ذ  ب یتصو  ی عالیدر شورا  ،ییبه عنوان مرجع نها  ب یو تصو  یررس نامه نحوه بن آییشده در    ینیبش یپ

موظفند اسناد و مدارک و  ها  استان   ی راه و شهرساز  رد یگی شهرستان را در بر م  کیاز    شیب  هی که طرح ناح  ی در موارد  -۶-2

 . ند یارسال نما   کیبه تفک ربط ی ذ ی های فرماندار هیکل ی مصوب را برا ی هانقشه

  رت ی مغا  ی هاستانه آ  ن یی فرادست دستورالعمل تع  یهابا طرح   اسیکلان مق   ی هاها و پروژهطرح   ه یکل  ق ینظر به الزام تطب:  تبصره

 رسد. ی م  یعال ی شورا ب یو به تصو هیته ی عال یشورا  رخانهیماه توسط دب ۶ظرف مدت  یاه یطرح توسعه و عمران )جامع( ناح یاساس

 ی: اه ی)جامع( ناح مرانتوسعه و ع ی هاطرح  یاجرا  -۶-3

بر عهده    ی و شهرستان  یاهیناح   اسی در مق  ی اقدامات عمران  ی سازهماهنگ  ق یها از طرطرح   ن ی احکام و مصوبات ا  یاجرا  -۶-3-1

 . باشدی م  یو بخش خصوص  یمجر یهاسازمان  ، یمحل یی اجرا یهادستگاه 

تنظ  ی و شهرستان  یاستان  یی اجرا   یهادستگاه   -۶-3-2 به هنگام   م ی تنظ  ن یپنج ساله و سالانه و همچن  یهابرنامه   میموظفند 

لازم را    ی های ریگیو درخواست اعتبار نموده و پ  ی نیبش یها در بخش مربوطه پطرح   ن ی مصوبات ا ی اجرا  ی برا  انه یسال  ی هابودجه 

 انجام دهند. 

  ی ها در حوزه هر شهرستان به عهده فرماندار مصوبات طرح   یاجرا  ی درخواست بودجه برا  میها و تنظبرنامه   یبندجمع   -۶-3-3

 .باشدی م  ربطیذ

  ن یمصوبات ا  ،یاستان   یعمران  یهااختصاص بودجه ها موظفند در  استان   تیریمد   یهاو سازمان   یزیربرنامه   یشوراها  -4-3-۶

 ها را مورد توجه قرار دهند. طرح

کننده طرح جامع مناطق آزاد، ملزم به ه یته یمراجع قانون  یاهیطرح ناح ییدر صورت وقوع مناطق آزاد در محدوده فضا  -۶-3-5

 باشند. ی به عنوان طرح فرادست م یاه یاحکام طرح ناح تیرعا

مرتبط    ی ، در صدور آرا08/1385/ 01و باغات مصوب    ی زراع  یاراض  یقانون حفظ کاربر   1ماده    1تبصره    یهاون یسیکم  -۶-3-۶

واقع در محدوده طرح    ی های شهردار  ، یز یربرنامه  یشورا  یی نامه اجران ییآ   8بند )ت( ماده    یدر اجرا  های فرماندار   ، یکاربر  ر ییبا تغ

مختلف    یهابه هرگونه استعلام که از طرف دستگاه   ییاستان در پاسخگو  یشهر و راه و شهرساز  م یصدور پروانه در حر  یبرا  هیناح

مصوب را    یهاها و احکام و ضوابط و مقررات طرح موظفند برنامه   رد یپذی صورت م   ه یهرگونه اقدام در محدوده طرح ناح  یبرا

 دهند.   رمورد توجه قرا

  ی مناطق ساحل  کپارچه ی  ت یریمد  یهاو طرح   ی ا  هیناح  ی هااحکام طرح   یهماهنگ   فهی وظ  یو جنوب   ی شمال  ی هادر استان   -۶-3-7

 . باشدی ها ماستان  ی( با راه و شهرساز ICZMکشور )



 

مورخ    ش ی آما  ی عالینامه شوراب یتصو  ی اجرا  ی استان و در راستا  ش ی با سند آما   یاه یناح  ی هااحکام طرح   ق یبه منظور تطب  -۶-3-8

  ی ز یربرنامه  یشورا  ر یبه عنوان دب  ت یریاز طرف استاندار به سازمان مد   یاه ینسخه از استاد و مدارک طرح ناح  کی،  27/12/13۹۹

 گردد. ی استان ابلاغ م 

 ی:اه یتوسعه و عمران )جامع( ناح یها طرح  ی نظارت بر اجرا -۶-4

را    یاه یاحن  طرح   ی موظف است نحوه نظارت بر اجرا  یینامه اجران ییآ   8به استناد بند )ص( ماده    ی زیربرنامه   یشورا  -۶-4-1

 . دی ابلاغ نما یی اجرا  یهاو به دستگاه  نییتع

  ی قانون نظام مهندس   35و    34بر اساس مواد    ن ی و همچن  یی ربنایکارگروه ز   ر یها به عنوان دباستان   یو شهرساز   راه   -2-4-۶

از    یاجرا و تخلفات احتمال   یگزارش لازم در مورد چگونگ  یاهی ناح  یهااحکام طرح   یساختمان موظفند ضمن نظارت بر اجرا

 . ندیاعلام نما یز یربرنامه ی شورا سی ها را به رئمصوب طرح  ی هااحکام و برنامه 

  ب ی که به تصو  ی در چارچوب دستورالعمل   توانند ی ها مو سمن   ی زیربرنامه   ی شورا  ی شهرستان با همکار  ی اسلام  ی شوراها  -۶-4-3

فرآ   رسدی م   ی عالیشورا اجرا  یندها یدر  بر  اطرح   ن یا   ینظارت  با رو  ی فای ها  برخورد  در صورت  و  نموده  با    ر یمغا  یدادهاینقش 

 .ند یمنعکس نما ربطیگزارش لازم را به مراجع ذ وب مص  ی هاطرح

 :یطرح مجموعه شهر -7ماده 

  ران یوز  أت ی ه  13/08/1373مصوبه    1ماده    1و تبصره    م یمحدوده و حر  ف یقانون تعار  ۹به استناد ماده    یطرح مجموعه شهر

اطراف آنها، در سه سطح    ی بزرگ کشور و شهرها  ی شهرها  ر یتهران و سا  ی مجموعه شهر  تیر یو مد   یزی تحت عنوان طرح ر

  ی ندها یفرآ  ی و پس از ط  ه یته  یتوسط وزارت راه و شهرساز  ، یشهربزرگ و منطقه کلان   ی و مجموعه شهر  ی انی م  یمجموعه شهر 

 . شودی ابلاغ م ربط ی و به مراجع ذ بیتصو  یعال ی در شورا  ییبه عنوان مرجع نها بیوو تص  ی نامه نحوه بررسن آیی شده در   ینیبش یپ

اساس    یابیارز ی  هاو شاخص   یر ی پذشروط تحقق   نی تدو  ییاجرا  ی ندهایفرا  نیی تع  یمجموعه شهر  یهاطرح   هیبه هنگام ته  -7-1

 است.  یطرح الزام مهیبه صورت ضم ییاجرا ی هااز دستگاه ک یهر  فی طرح و شرح وظا

 ی: مجموعه شهر ی هاطرح  یاجرا  -7-2

بخش و شهرستان بر عهده   اسیدر مق   ی اقدامات عمران  ی سازهماهنگ  قی ها از طرطرح   نی احکام و مصوبات ا  یاجرا   -7-2-1

  ی ها شرکت شهرک   د،ی جد  یشرکت عمران شهرها  ،مسکن  ادیبن  ی، شهردار  ی،فرماندار  ی، بخشداری،  اری)ده  ییاجرا   یهادستگاه 

 .باشدی م  یو بخش خصوص  یدولت  ی هادستگاه ، (رانیا ی صنعت

در    نی پنج ساله و سالانه و همچن  یهابرنامه   میموظفند به هنگام تنظ  ی و شهرستان  یاستان   ییاجرا   یهادستگاه   هیکل  -7-2-2

  ی های ر یگیو درخواست اعتبار نموده و پ  ی نیبش یها در بخش مربوطه پ طرح   ن یمصوبات ا  یااجر  ی سالانه برا   ی هابودجه   میتنظ

 لازم را انجام دهند. 

  ی شهر  مرکز مجموعهها بر عهده شهردار شهر  مصوبات طرح   یاجرا   یدرخواست بودجه برا  میها و تنظبرنامه   ی بندجمع  -7-2-3

 . باشدی م  یاستاندار یمعاون عمران  یو با همکار

مصوبات    یاستانی  عمران   یهاو توسعه و سازمان برنامه و بودجه استان موظفند در اختصاص بودجه   یزیربرنامه   یشوراها  -7-2-4

 ها را مورد توجه قرار دهند. طرح  نیا



 

 ی: مجموعه شهر یها طرح  ی نظارت بر اجرا -7-3

 مجموعه ی  هاطرح   ی موظف است نحوه نظارت بر اجرا  یی نامه اجران یی آ 8به استناد بند )ص( ماده    ی زیربرنامه   ی شورا  -7-3-1

 ها ابلاغ کند.از دستگاه  ک یو به هر ن ییرا در چارچوب مصوبات و احکام مندرج در طرح تع یشهر

و   ی قانون نظام مهندس   25و    24بر اساس مواد    ن ی و همچن  یی ربنای کارگروه ز  ر یها به عنوان دباستان   ی راه و شهرساز  -7-3-2

اجرا و    یلازم در مورد چگونگ   ی هاگزارش   ی مجموعه شهر  یهااحکام طرح   یکنترل ساختمان موظفند ضمن نظارت بر اجرا

 . دی استان اعلام نما یزیربرنامه  یشورا  سی مصوب را به رئ یهااز احکام و برنامه ی تخلفات احتمال 

)سمن   ، شهرستان،  استان  ی اسلام   یشوراها   -7-3-3 و  روستا  و  مشهر  دستورالعمل   توانند ی ها(  چارچوب  تصو  ی در  به    ب یکه 

فرآ   رسدی م   ی عالیشورا اجرا  یندها یدر  بر  اطرح   ن یا   ینظارت  با رو  ی فای ها  برخورد  در صورت  و  نموده  با    ر یمغا  یدادهاینقش 

 .ند یمنعکس نما ربطیمصوب گزارش لازم را به مراجع ذ ی هاطرح

 هی اصلاح  ن یو آخر   ی اصلاحات بعد  ران، یوز  أتی ه  10/02/1382تهران مصوبه مورخ    ی در مورد طرح مجموعه شهر  -7-3-4

 باشد. ی ملاک عمل م  ران،یوز أت ی ه 2/138۹/ 14مورخ  

 :ییروستا یهافضا و سکونتگاه  ی طرح سامانده -8 ماده

  یی مناطق و مراکز روستا یسطح بند یمصوبه الگو  2بند  2به استناد تبصره  ییروستا  یهافضا و سکونتگاه یسامانده  یهاطرح

فضاها و   ی برا ی عال یشورا 137۹/ 17/11ها بر اساس مصوبه طرح  ن ی ا ه یو در چارچوب ضوابط ته ی عال یشورا  1378/ 10/ 0۶مصوب  

آن در طرح   ییروستا   یهاط یمح ته  ادیشود، توسط بنی م   نییتع  یاهیناح  یهاکه ضرورت و محدوده  از ط   هیمسکن    ی و پس 

ها به عنوان  طرح   نی. ا رسدی م  بیبه تصو   یزیربرنامه   ی در شورا  بیو تصو  ی نامه نحوه بررسنیی شده در آ  ینیبش ی پ  ی ندهایفرآ

 گردد. ی محسوب م ییروستا  ی سند بالادست طرح هاد

 : ییروستا  ی هافضا و سکونتگاه یسامانده  ی هاطرح  یاجرا  -8-1

  ی ابلاغ   ییبر اساس دستورالعمل اجرا  یعالیشورا  137۹/ 11/ 17مصوبه    ۹ها به استناد بند  طرح  ن یا  یاز اجرا   تیحما   -8-1-1

 . ردیپذی صورت م   یزیربرنامه  ی سازمان برنامه به شورا

  ن یها موظفند مصوبات و احکام ا   یار یشهرستان و روستا و ده  یاسلام   ی شوراها  نی و همچن  یاستان  یی اجرا  ی هادستگاه   -8-1-2

 سالانه خود مد نظر قرار دهند.  یهابرنامه و بودجه میها را در تنظطرح

 یی: روستا یها فضا و سکونتگاه  ی سامانده یها طرح  ی نظارت بر اجرا -8-2

  ن یا  ی نظارت بر اجرا  ت یآن مسئول  یی ربنا یشورا و کارگروه ز  نیا   یزیربرنامه   ی شورا  یینامه اجران ییآ   8بر اساس ماده    -8-2-1

 ها را بر عهده دارند. طرح

نظارت بر    ند یرسد در فرآی م   یعال ی شورا  ب یکه به تصو  ی در چارچوب دستورالعمل  توانندی ها م و سمن   ی اسلام  ی شوراها  -8-2-2

  ربط یمصوب گزارش لازم را به مراجع ذ   ی هابا طرح   ر یمغا   ی دادهاینقش نموده و در صورت برخورد با رو  یفا ی ها اطرح   ن ی ا  یاجرا

 . ندیمنعکس نما

 



 

 :یفراشهر یهاطرح  یابیو ارز  شی پا -9 ماده

شده    ینیبش ی تحقق اهداف پ  نیتضم   ن یو همچن  یی مستمر روند اقدامات اجرا   ی ابی و ارز  ش یپا  یبرا   یسازنه یبه منظور زم  -۹-1

ا)  ی فراشهر  ی هادر طرح  شورا    بیبا تصو   ی زیربرنامه ی  شورا   یی نامه اجرا ن ییآ  2ماده    1فصل( و به استناد تبصره    نی موضوع 

 شود. ی م  لیدر هر استان تشک  یفراشهر یکالبد یهاطرح  یکارگروه هماهنگ 

اطلاعات از  کننده گزارشات و  افتی مراجع بالادست در  ن یآن و همچن  رخانه ی کارگروه اعضا و محل استقرار دب  ی کل   ف یوظا  - ۹-2

 : باشدی م ر یکارگروه به شرح مندرج در جدول ز  نیا

 های روستایی( ای، مجموعه شهری و ساماندهی فضا و سکونتگاههای ناحیههای فراشهری استان )طرح کارگروه هماهنگی طرح

 محل دبیرخانه  اعضا وظایف کلی 
مراجع بالادست  

 کننده اطلاعاتدریافت

جغرافیایی طرح از طریق  انجام مستمر در بستر  -
نظران و  گردآوری گزارشات و دیدگاه صاحب

 مشاهدات و شکایات مردمی
انجام پایش مستمر اجتماعی و اقتصادی از  -

ها و اطلاعات مندرج در طریق گزارشات دستگاه 
 تحقیقات دانشگاهی و مراکز پژوهشی

انجام پایش ادواری از طریق بکارگیری مقطعی  -
 مهندسان مشاور و پژوهشگران محلی

های توسعه  ارزیابی نتایج حاصل از اجرای طرح  -
 هاهای تعیین شده در این طرحبا استفاده شاخص 

های فراشهری با استفاده از  ارزیابی اجرای طرح  -
اطلاعات گردآوری شده و تشخیص نقاط ضف 
ها پدید آمده و نیز تخلفات احتمالی افراد و دستگاه 

 های مربوطه و معرفی آنها به دستگاه

+ معاون هماهنگی امور عمرانی استانداری 
 )رئیس(

 + مدیر کل راه و شهرسازی استان )دبیر(
 + رئیس سازمان مدیریت استان 

 رئیس شورای اسلامی استان  -
+ شهردار شهر مرکزی در مواردی که 

 موضوع جلسه طرح مجموعه شهری باشد
+ مدیر کل بنیاد استان در مواردی که 

های جلسه طرح فضا و سکونتگاهموضوع 
 روستایی باشد 

 های مرتبط + یک کارشناس ثابت در رشته 
+ یک کارشناس متغیر متناسب با طرح 

ای و یا مجموعه شهری و یا  )ناحیه
 های روستایی(سکونتگاه

 مشاور طرح )در صورت لزوم(  -
* در مورد مجموعه شهری تهران، ریاست  

 باشد. می جلسه با استاندار تهران 

راه و  
شهرسازی 

 استان 

 اعضای کارگروه  -
 ریزیشورای برنامه -
شورایعالی )مرکز   -

 پایش و ارزیابی(

 + دارندگان حق رای 

 

 

 

 

 

 

 



 

 های شهری فصل دوم: طرح

 به شرح جدول ذیل: 

 نام طرح 

مهمترین و  

آخرین استناد  

 قانونی 

مرجع قانونی 

 تهیه طرح 

 یمرجع قانون

 تصویب نهایی طرح 

دستگاه  

اجرایی 

 مسئول

 مراجع مسئول نظارت بر اجرا 

 مراجع همکار مرجع اصلی

طرح جامع 

 شهر 

 2ماده  2بند  -
 قانون تأسیس 

 1ماده  2بند  -
 قانون تغییر نام

راه و شهرسازی  
 استان 

 شورایعالی -
ریزی شورای برنامه -

استان )شهرهای زیر 
نفر( به استناد   50000

قانون احکام   31ماده 
دائمی و در چارچوب  

 های شورایعالی سیاست 

 شهرداری

دبیرخانه   -
 شورایعالی

راه و  -
شهرسازی 

 استان 

 استانداری 

طرح هادی  

 شهر 

 1ماده  4بند  -
 قانون تغییر نام

 1ماده  7بند  -
نامه نحوه  آیین

 بررسی و تصویب 

استانداری )دفاتر 
 فنی(

 استانداری  شهرداری ریزی شورای برنامه 
شهرسازی  راه و 

 استان 

 طرح تفصیلی 

  4و  3بندهای  -
قانون  4ماده 

 تأسیس 
 1ماده  3بند  -

 قانون تغییر نام

راه و  -
شهرسازی 

 استان 
- 
های با شهرداری

جمعیت کمتر از 
هزر نفر در   200

قالب تبصره 
این  12ماده 

 نامهآیین

 5کمیسیون ماده  -

 شهرداری  -
کلیه  -

های دستگاه
اجرایی  
مسئول  

های  کاربری
 عمومی

دبیرخانه   -
 شورایعالی

راه و  -
شهرسازی 

 استان 

 استانداری 

طرح 

بهسازی،  

نوسازی،  

بازسازی و  

 هامرمت بافت

 1ماده  8-1بند 
نامه نحوه  آیین

 بررسی و تصویب 

شرکت  -
بازآفرینی 

 شهری
 شهرداری  -

 5کمیسیون ماده  -
ریزی شورای برنامه -

استان در مورد شهرهای  
 دارای طرح هادی

شرکت  -
 بازآفرینی

 شهرداری  -

راه و شهرسازی  
 استان 

 استانداری 

طرح 

سازی  آماده

های توسعه 

جدید در  

 شهرها 

 1ماده  8-2بند 
نامه نحوه  آیین

 بررسی و تصویب 

مالکین اراضی 
در چارچوب 

طرح تفصیلی یا 
 طرح هادی 

به استثنای اراضی  
موضوع قانون شهری 

 زمین شهری
 5کمیسیون ماده  -

ریزی در شورای برنامه -
مورد شهرهای دارای 

 طرح هادی 

مالک   -
اراضی با  
همکاری 
 شهرداری

راه و  -
شهرسازی 

 استان 

راه و شهرسازی  
 استان 

 استانداری 



 

طرح طراحی  

 فضای شهری 

  1ماده  13بند 
نامه نحوه  آیین

 بررسی و تصویب 

راه و  -
شهرسازی 

 استان 
 شهرداری  -

 5کمیسیون ماده  -
ریزی در شورای برنامه -

مورد شهرهای دارای 
 طرح هادی 

 شهرداری  -
راه و  -

شهرسازی 
 استان 

 شهرداری

راه و  -
شهرسازی 

 استان 
 استانداری -

طرح توسعه  

 ای محله
 شهرداری نامهاین آیین

براساس دستورالعمل 
 شورایعالی

 شهرداری
راه و شهرسازی  

 استان 
 استانداری 

طرح ویژه  

حفاظت و  

احیای 

های  بافت

  –تاریخی 

 فرهنگی شهر 

قانون   1بند ح ماده 
حمایت از مرمت و  

های  احیای بافت
 فرهنگی  –تاریخی 

وزارت راه و  
شهرسازی 
استان با  

همکاری وزارت 
میراث فرهنگی  

 و شهرداری

شورایعالی و یا کمیسیون 
برحسب مورد  5ماده 

ماده   1)براساس تبصره 
 نامه(این آیین 17

راه و  
شهرسازی 
استان با  
همکاری 
میراث 

فرهنگی و  
 شهرداری

راه و شهرسازی  
 استان 

میراث  -
 فرهنگی

 استانداری -

 

 طرح جامع شهر: -۱0 ماده

و    راه  و توسط  فینام تعر  رییقانون تغ  1ماده    2و بر اساس بند    سی قانون تأس  2ماده    2به استناد بند    یجامع شهر  یهاطرح

در   ییبه عنوان مرجع نها   بیو تصو  ینامه نحوه بررس  ن آییشده در   ینیبش ی پ  ی ندهایفرآ  یو پس از ط  هیها تهاستان   یشهرساز

 شود. ی ابلاغ م  ربطیو به مراجع ذ دهی رس ب یبه تصو ی عالیشورا

مربوطه )به   یهای استاندار به شهردار  ق یاز طر  یجامع شهر  یهاابلاغ طرح   بیو تصو  ینامه نحوه بررسن ییآ   22استناد ماده    به

 تهران( صورت خواهد گرفت.  ی شهردار یاستثنا

 . دی نما مربوطه ابلاغ ی طرح جامع را به شهردار یعال ی شورا هی ابلاغ افتیدر خ یماه از تار 1استاندار حداکثر ظرف مدت : تبصره

 : جامع  یهاطرح  یاجرا - 10-1

 . باشدی ها م یبر عهده شهردار  یجامع شهر یها طرح  ی اجرا های قانون شهردار 55به استناد ماده  -10-1-1

و    ی دولت  ییاجرا  یهادستگاه   هی و کل  های شهردار   یجامع مصوب برا  ی هاها، اصول و احکام طرح برنامه   ه یکل  تیرعا  -10-1-2

تعاون  یخصوص   ی هابخش   نی همچن حریذ  یو  و  محدوده  در  ماده    مینفع  به  استناد  با  تأس  7شهر  قانون    55ماده    س،یقانون 

 است.  یالزام  ی قانون نظام مهندس 2ماده  ۹و بند  های شهردار

  ر ی نسخه از اسناد و مدارک طرح جامع شهر از طرف استاندار به سازمان برنامه و بودجه استان به عنوان دب  ک یابلاغ    - 10-1-3

  ی ز یربرنامه   یشورا  یینامه اجرانیی آ  2استان موظف است به استناد بند ب ماده    تیر یاست. سازمان مد  یالزام   یزیربرنامه   یشورا

  ی بنداقدام و جمع   یاستان  انهیدر اعتبارات سال  یعموم  یهای کاربر  یاجرا  یمتول  یهادستگاه   هیکل  یمنابع لازم برا  نینسبت به تأم

 . د ی)استاندار( ارائه نما  یز یربرنامه یشورا سی را به رئ یعموم  ی های کاربر همربوط ب یدر مورد نحوه تملک اراض  یی نها

طرح جامع، نسبت به ابلاغ شروع    هیرونوشت ابلاغ  افتیماه پس از در   کیها موظفند حداکثر  استان   یراه و شهرساز  -10-1-4

 . ندیاقدام نما یل یطرح تفص هیته



 

راه و    یزیربرنامه   ی نامه شورانآیی   8بر اساس بند )ف( ماده    نی و همچن  ی عالیشورا  13۹5/ 18/11به استناد مصوبه    -10-1-5

 کهی  در صورت   زی شهر را ن  میحر   بندیپهنه سند    هیاقدامات مربوط به ته  یل یطرح تفص  هیها موظفند همزمان با ته استان   ی شهرساز

 مشاور طرح جامع انجام دهند.  ق یاز طر  حاً یطرح جامع نباشد ترج وستیپ

 : جامع یها طرح  ینظارت بر اجرا - 10-2

 : رد یگی به دو صورت انجام م  یجامع شهر   یهاطرح ی نظارت بر اجرا -10-2-1

 ی دولت ی هانظارت دستگاه :الف

  ی استان  ی با واحدها  یجامع و هماهنگ   ی هاطرح   یبر حسن اجرا  هینام، نظارت عال  ر ییقانون تغ  3از ماده   2به استناد بند    -1-الف

 باشد. ی ( م ی)دفتر تخصص  ی عال یشورا  رخانهیمسئول در امر نظارت بر عهده دب

(  1375قانون )مصوب  ن ی هم  یینامه اجراآیین  33و ماده  ی قانون نظام مهندس 25به استناد ماده    ی وزارت راه و شهرساز - 2-الف

 طرح جامع را بر عهده دارد.  ی نظارت بر اجرا

جامع شهر را    ی هاطرح   ی نظارت بر اجرا  ، یینامه اجرا ن ییآ  8آن به استناد ماده    یی ربنای و کارگروه ز  ی زیربرنامه   ی شورا  -3-الف

 عهده دارند. 

 ی و مردم ی عموم ی نظارت نهادها .ب

دانشگاه   ی نظام مهندس  یهاشهره سازمان   یاسلام   ی شوراها در چارچوب دستورالعملی ها مها و سمن ساختمان  به   ی توانند  که 

اقدامات و رو  ی فایجامع ا  یهاطرح   یدر اجرا  رسد ی م   یعال یشورا  ب یتصو با    ر ی مغا  ی دادها ینقش نموده و در صورت برخورد با 

 . ندیتخلف ارائه نما صی و مراجع تشخ  ربطیمصوب گزارش لازم را به مراجع ذ ی هاطرح

 :شهر  یطرح هاد -۱۱ماده 

و به استناد مصوبه مورخ    ب یو تصو  ی نامه نحوه بررسن ییآ   1ماده    7نام و بند    ر یی قانون تغ  1ماده    2موضوع بند    ی شهر  ی طرح هاد

و امور    یتوسط دفتر فن   یعالیمصوبات شورا  تینفر با رعا  25000کمتر از    تیبا جمع   یشهرها   یبرا   رانی وز  أتیه28/12/13۹0

ها و کارگروه  استان   یهاد  ی هاطرح  د یی و تأ  یبررس   ون ی سیشده در کم  ینیبش ی پ  ی ندهایفرآ   ی و پس از ط  هیته  ها ی ستاندارا  ی عمران

  ک ی.  شودی ابلاغ م   ربط یذ   یهادستگاه  ری و سا  یاستاندار به شهردار  یبا امضا  یزیربرنامه   یدر شورا  یینها  بیو تصو   ییربنایز

وزارت    یی و روستا   یمعاونت عمران و توسعه امور شهر   ی برا  یز یربرنامه   یشورا   وبه اسناد و مدارک به همراه مص  ه ینسخه از کل

طرح جامع، چه   یدارا  یشهرها ی برا نی. بنابرا باشدی منوط به عدم وجود طرح جامع م  ی طرح هاد ب یشود. تصوی کشور ارسال م

  ی مادام  ی هاد  یهانظر طرح   د یتجد  ا ی و    د یباشد. تمد ی مجاز نم  یطرح هاد   ه یمدت اعتبار طرح ته  ان یدر زمان اعتبار و چه پس از پا 

طرح    بیباشد و در صورت تصوی ها می استاندار  یباشد. کماکان بر عهده دفاتر فن  دهینرس  بیآنها به تصو  یکه طرح جامع برا

 شود. ی متوقف م ی طرح هاد ی شهرها اجرا نی ا یجامع برا

 ی شهر  ی هاد یهاطرح  یاجرا - 11-1

  یها آن( طرح   5و    4  ی به استثناء اجزا)  10-1منطبق بر بند    یشهر   ی هاد  ی هاطرح   ی با اجرا  بط کلیه الزامات مرت  - 11-1-1

 . باشدی نامه م ن ییآ  ن یهم  یل یتفص یهاطرح  12-1بند  نی جامع و همچن



 

 ی: شهر ی هاد یها طرح  ینظارت بر اجرا - 11-2

و امور    ی دفتر فن یشهر   ی هاد  ی هاطرح   ینظارت بر اجرا  ی مرجع اصل  ، رانیوز  أتیه 12/13۹0/ 28به استناد مصوبه    - 11-2-1

  ی که در استاندار   باشدی م  ی طرح هاد  یهارت یمغا  ونیسیکم  یاساس ریغ یهارت ی به مغا  یدگ یاست. مرجع رس  یاستاندار  یعمران

 . رد ی پذی صورت م  ی عال ی شورا 05/02/13۹0اساس مصوبه مورخ  رب ی اساس ی هارت یبه مغا  یدگ ی . رسشودی م  لیتشک

  2-12بند    نیجامع و همچن  یهاطرح   10-2منطبق بر بند    یهاد  یهاطرح   یالزامات مرتبط با نظارت بر اجرا   ریسا   -11-2-2

 . باشدی نامه من آیی   نی هم  یل یتفص ی هاطرح

 :شهر  یل یطرح تفص -۱۲ ماده

  فی تعر  بیو تصو  یبررس نامه نحوه  ن یی آ  1ماده    8بند    نی نام و همچن  ر ییقانون تغ  1ماده    3شهر که بر اساس بند    یل یتفص  طرح

و پس    هیشده در طرح جامع ته  نیی محدوده تع   ی ها، برااستان   یشده است. بلافاصله پس از ابلاغ طرح جامع توسط راه و شهرساز

با اساس طرح جامع مصوب در    رت ی در صورت عدم مغا،  بیو تصو  ی نامه نحوه بررس ن آیی شده در    ی نیبش یپ  ی ندهایفرا  ی از ط 

 شود. ی ابلاغ م  یاجرا به شهردار یبرا تیو در نها  بیبه تصو ربط ی شهر ذ 5ماده  ون یسیکم

توانند در  ی م  ی به وزارت راه و شهرساز  ی و اعلام رسم  لی هزار نفر در صورت تما  ستیدو   ر یز  ی شهرها  یهای شهردارتبصره:  

رسد نسبت  ی و شهردار مربوطه م   یوزارت راه و شهرساز  یو معمار  یمشترک معاون شهرساز  یکه به امضا  یانامهچارچوب تفاهم 

 . ندیاقدام نما یل یطرح تفص هیبه ته

 ی: ل ی تفص یهاطرح  یاجرا - 12-1

 . باشدی م ی بر عهده شهردار یل یطرح تفص یاجرا ها،ی قانون شهردار 55بر اساس ماده  -12-1-1

به عنوان    ی شهردار  ی برا  ی لی مندرج در طرح تفص  ی ضوابط و مقررات شهرساز  ی قانون نظام مهندس  24به استناد ماده    - 12-1-2

 . باشدی از آن ممنوع م یو هرگونه تخط  باشدی الاجرا مطرح لازم  ی اصل یمجر

ها و  ی به عهده شهردار  ی و محل  یشهر  یهااس ی در مق  ی اقدامات عمران  یسازهماهنگ   ق یها از طرطرح   نی ا  یاجرا  -12-1-3

 خواهد بود. ر یز  بیبه ترت یو بخش خصوص  ییاجرا ینهادها ریسا

-1-12.  ندینما  میشهر تقد   یبه شورا  ب یرا جهت تصو  ی لی طرح تفص  یک یز یو ف  ی ها موظفند برنامه تراز مال ی شهردار  - 12-1-4

  ی مکلفند پس از اعلام رسم   ی عموم  ی های کاربر  ی متول  ی هادستگاه  ه یاملاکه کل  ت یوضع  ن ییبه استناد ماده واحده قانون تع  - 5

انجام معامله قطع  18وجود طرح حداکثر ظرف مدت   به  نما  یماه نسبت  اقدام  به کلی . شهردارندی ملک مربوطه    ه یها مکلفند 

ماهه مهلت تملک    18طرح را به صورت مکتوب ابلاغ نموده و شروع مدت    باشندی که مشمول قانون مذکور م  یی اجرا  یهادستگاه 

 ابلاغ ملاک عمل قرار دهند.  خی را از تار

  5 یسبز، برنامه زمانبند  یمعابر و فضاها یاجرا یبرا موظفند های شهردار یقانون نوساز 15و ماده  1به استناد ماده  -12-1-۶

 شهر برسانند.  ی شورا ب یو به تصو ه یخود را ته یی ساله اجرا 

حاصل از تبصره قانون مذکور که شامل معابر و شوارع    یاراض  هی کل  ها،ی قانون شهردار  101ماده    2به استناد تبصره    -12-1-7

است و در قبال آن    یمتعلق به شهردار   شود،ی م   جادی ا  تیافراز و صدور سند مالک  ای  کیکه در اثر تفک  ی ماتخد  ی و اراض  ی عموم

 گردد. ی به صاحب ملک پرداخت نم یوجه  چیه



 

  ی به صورت رسم  ی و خدمات  ی عموم  ی های کاربر  ی اجرا  ی در راستا  موظفند   ی لی کامل طرح تفص  یها در اجرا ی شهردار  - 12-1-8

ها را به مراجع دستگاه   ری نموده و گزارشات لازم در خصوص عملکرد سا  یری گیرا پ  ی متول   ی هاف دستگاه یو مستمر انجام وظا

 . ند یاعلام نما صلاحی ذ

  یکاربر  رییاز تغ یریو جلوگ یدر داخل محدوده شهر   یو زراع ی باغ  یکشاورز یهای کاربر یبه منظور حفظ حداکثر -12-1-۹

  ی و اصلاحات بعد(  25/04/1374)مصوب    ی شهر  ن یقانون زم  13دستورالعمل ماده  ی از حقوق مالکانه اجرا  نی مالک  یمندو بهره 

 است.  ی الزام یاز شهرها  ی آن در بعض

از شهرها که امکان    ییهادر محدوده   ی و اجتماع  یع یطب  یخ یارزشمند تار  یبه منظور حفاظت از بناها و ساختارها  -12-1-10

عدم    رانیمشارکت و ج  زهی انگ  جادیا   یبرا  ن ی مناطق همجوار وجود ندارد و همچن  ی ل یشده در طرح تفص  ینیبش ی تراکم پ  یاعطا

استفاده   شهر، از ساز و کار انتقال حق توسعه یاسلام یشورا بی با تصو توانندی م های شهردار نی مالک یاز توسعه برا یانتفاع ناش 

 . ند ینما

و متن    ن یزم  ک یتفک  ه یدیی موظفند در متن تأ  ها ی شهردار  ی قانون نظام مهندس  یی نامه اجرا ن ییآ  24به استناد ماده    - 12-1-11

 . ندینما درج را  یو هاد  ی لی جامع و تفص یهاو متن پاسخ به هرگونه استعلام مشخصات و مصوبات طرح  ی ساختمان ی هاپروانه

  ی هاساختمان موظفند ضوابط و مقررات طرح   ی نظام مهندس  ی هاسازمان   یقانون نظام مهندس   2ماده    ۹بر اساس بند    - 12-1-12

ضوابط    ن ی( مورد توجه قرار داده و ای حقوق  یق ی و دفاتر )حق  نیتوسط مهندس  ییو اجرا  یرا در مباحث طراح  یو هاد  یل یجامع، تفص

شود عدول    تیکار، رعا  انی و ساخت و نظارت بر اجرا و پا  یمراحل طراح  هینموده تا در کل  غطراح و ناظر ابلا  ن یمهندس  هیرا به کل

 شود. ی مراحل مربوطه، تخلف محسوب م  هیها در کلاز ضوابط و مقررات طرح 

را بر    ی کیصدور پروانه الکترون  اتیعمل   ندیو فرآ  یلازم در خصوص هوشمندساز  ییموظفند بستر اجرا  های شهردار  -12-1-13

 . ندینما جاد یا ران ی وز أتی ه 13۹۹/11/08مصوبه  اساس

که    ی ساختمان  یهانقشه   هیسند دستور ته  یف یک  یو ارتقا  یکشور موظفند در جهت استانداردساز  ی های شهردار  هیکل  -12-1-14

 : ند یرا در متن سند درج نما  ل ی موضوعات به شرح ذ شود،یابلاغ م شان یبه ا ی اخذ پروانه ساختمان یبرا ن یدر بدو مراجعه مالک

 پلاک مربوطه   یبرا ی لی مندرج در طرح تفص ی و ضوابط شهرساز یااطلاعات شناسنامه هیکل •

 همجوار   یهاپلاک   تیبر اساس ضوابط و مقررات و وضع یگذارمحل توده نییتع •

 یاحرفه  ت یصلاح یضرورت استفاده از طراحان دارا  •

 ما( به صورت همزمان ن  سات،یتأس ، سازه ی، )معمار ی ساختمان یهانقشه  ه یو ارائه کل هیته ضرورت  •

 ها نقشه  ی ساختمان در طراح یمقررات مل  ه یکل تیرعا  ضرورت  •

 ( یاسلام  - یرانی )ا یبوم  یو شهرساز  ی اصول معمار تیرعا  ضرورت  •

مشترکاً ظرف    ،( یو معمار  ی معاونت شهرساز)  ی کشور و وزارت راه و شهرساز  یهای ار یها و دهی کشور سازمان شهردار   وزارت

تار  2مدت   از  جزئن ییآ  نی ا  ب یتصو  خ یماه  ته  ن یا  ات ینامه  را  رئ  هیبند  توسط  وز  یعال یشورا  س یو  به   ر یبه  ابلاغ  کشور جهت 

 شود. ی ها، اعلام م ی شهردار



 

و    یسازشفاف   ، یو هاد  ی لی جامع، تفص  ی هاضوابط و مقررات طرح   تیاز رعا   نان یو حصول اطم  ن یبه منظور تضم  - 12-1-15

کشور    یهای شهردار  ه یساخت کل  ی هامرتبط با صدور پروانه  یادار   یندها یدر فرآ  ع یتسر  نیو همچن  ندها یفرآ   ی موضوع  کیتفک

 : ند یرا فراهم نما ل یبه شرح ذ  یامرحله  3صدور پروانه   طی نامه شران یی آ  نی ا بیتصو خیماه از تار ۶موظفند حداکثر ظرف  

 ی پروانه شهرساز  : مرحله اول -

سطح اشتغال، تراکم، تعداد طبقات،    ی عرض معبر دسترس  ی لی مندرج در طرح جامع و تفص  ی ضوابط و مقررات شهرساز  ه یکل  شامل 

 اطلاعات لازم  ری و سا یل یملک در طرح تفص تیموقع ،ی گذارمحل توده 

 ( یو نوساز بیدر پلاک وجود دارد )تخر   یان یکه اع ی در موارد  بیپروانه تخر  :دوم  مرحله -

و    یبر اساس مقررات مل   بیبه هنگام تخر  هیالرعاکارگاه ضوابط لازم   زی گود و تجه  یدارساز ی و پا  ی گودبردار  یشامل نقشه ها 

 لازم  اطلاعات  ری و سا صلاح یطراح و ناظر ذ  ن ینام مهندس ینخاله ساختمان  هیمحل تخل  ن ییتع  گانیحقوق همسا  تیرعا

 پروانه احداث ساختمان   :سوم مرحله -

منطبق بر جدول سطح و سطوح که به صورت    یساختمان  یهانقشه  هیکل  یجدول سطح و سطوح منطبق بر پروانه شهرساز  شامل

اطلاعات لازم وزارت   ری و سا صلاحی شده باشند و مشخصات ناظر ذ هیته تیصاحب صلاح نیهماهنگ و همزمان توسط مهندس

( مشترکاً ظرف مدت دو  یو معمار  ی معاونت شهرساز  ی و شهرساز  اه کشور و وزارت ر  ی های اریو ده   های کشور )سازمان شهردار

به    ی عالیشورا  س یو توسط رئ  هی مختلف ته  ی شهرها  ی اقدام را برا  ن یا  ی نامه دستورالعمل چگونگن یی آ  نی ا  بیتصو   خی ماه از تار

 شود. ی ها اعلام م یکشور جهت ابلاغ به شهردار ریوز

کشور با    یهای کشور، شهردار  یساخت و ساز در شهرها   تیفیک  ی و منظر شهرها و ارتقا  مایس  یبه منظور سامانده   - 12-1-1۶

  ر یو در مس  یدر ساختار داخل   یو منظر شهر   مایس  یهاته یکم  جادینفر، نسبت به ا  200000از    شتریب  تیبا جمع  یشهرها  تیاولو

  ندگان یو نما   ی شهر  ی و طراح   یمعمار   ی هاها )در رشته دانشگاه  ی علم   أت یه ی از اعضا  ی ریگصدور پروانه و با بهره ی اصل  ندیفرآ

منتخب    ندگانیشهردار و نما   دیساختمان استان با صلاحد   یسازمان نظام مهندس  ا یمشاور    نیجامعه مهندس  یاحرفه   یهاتشکل 

  ن ی ضمن اصلاح آخر  ، یعال   یشورا  رخانه ی. دبندیاقدام نما  ، یشهر  ی و طراح   ی معمار  ی هاشهر به عنوان ناظر در رشته  ی شورا

  ن ی ا  ب یتصو  خ یماه از تار   3کشور مشترکاً ظرف مدت    ی های اریها و دهی و سازمان شهردار(  25/۹/1387)مورخ    ی عال ی شورا  بهمصو

 شود. ی ها اعلام م ی کشور جهت ابلاغ به شهردار ر یبه وز یعال یشورا س یو توسط رئ ه یبند را ته ن یا  یینامه دستورالعمل اجران آیی

 ی: ل یتفص یها طرح  ینظارت بر اجرا - 12-2

 : شود ی به دو صورت انجام م ی لی تفص یهاطرح  ی بر اجرا نظارت

 ی دولت ی هانظارت دستگاهالف: 

  رخانه یشهرها بر عهده دب  یل یتفص  یهاطرح   یبر حسن اجرا  هینظارت عال  فهینام وظ  ریی قانون تغ 3ماده   2بر اساس بند    -1-الف

 . ردیگی مسئول نظارت صورت م  یاستان یواحدها ی ( بوده که با هماهنگ یدفتر تخصص ) ی عالیشورا

ها و  از دستگاه   یافت یدر  یهابوده و گزارش   یل یتفص  یاهطرح   ینظارت بر اجرا   ی اصل  یها متول استان   ی راه و شهرساز  -2-الف

 . ندینمای تخلف ارجاع م صیتشخ ی و مراجع قانون ربط ی را به مراجع ذ یو مردم  یعموم  ینهادها 



 

در امور نظارت بر    ی زیربرنامه   یشورا   یی نامه اجران یی آ 8در قالب ماده   ییربنای کارگروه ز  ق یاز طر   ی زیربرنامه   ی شوراها  - 3-الف

 دارند.  تیمسئول  ، یل یتفص ی هاطرح  یاجرا

  ی در امر نظارت بر اجرا   یآن وزارت راه و شهرساز  یینامه اجرانیی آ  33و ماده    یقانون نظام مهندس   35به استناد ماده    -4-الف

 دارد.  ت یمسئول ، یل یتفص ی هاطرح

 ی و مردم ی عموم ی نظارت نهادها ب:

سازمان   یاسلام   یشوراها   -1-ب مهندس  یهاشهرها،  و سمن   ی نظام  مساختمان  دستورالعمل  توانندی ها  چارچوب  به    ی در  که 

و   اقدامات  نقش نموده و در صورت برخورد با  یفا یا  یل یتفص  یهاطرح  ی نظارت بر اجرا ی ندهایدر فرآ  رسدی م  ی عالیشورا ب یتصو

 . دی تخلف ارائه نما صی و مراجع تشخ ربطیمصوبه گزارش لازم را به مراجع ذ ی هابا طرح  ریمغا  ی دادهایرو

کننده  ه یموظفند تا نسبت به عقد قرارداد با مشاور ته  ها ی شهردار  یل یتفص  یهاطرح   یبه منظور نظارت مستمر بر اجرا  -2-ب

 . ندیاقدام نما(  12پ )یت یقراردادها ۶و  5 یها وستی موضوع پ ی ل یطرح تفص

  ن ی ا  ت یرعا  زی ن  ردیصورت پذ  یراتیی تغ  ن یها و نحوه انعقاد قرارداد با مشاورطرح   هیته  وه یدر ش  ی عالیشورا  ب یچنانچه با تصو:  تبصره

 است.  ی بند کماکان الزام

 :هاو مرمت بافت  یبازساز  ،ینوساز ،یطرح بهساز -۱3 ماده

(  12/10/138۹)مصوب    یفرسوده و ناکارآمد شهر   یهابافت   یو نوساز  ی بهساز  اء یاز اح  تیقانون حما  2ها به استناد ماده  طرح   نیا

شهرها توسط    ی ل یاز طرح تفص  یبه عنوان بخش   ب،یو تصو   ی نامه نحوه بررسن یی آ 8-1قانون برنامه ششم و بند    ۶1و   5۹و مواد  

 رسد. ی م  بیو به تصو  یبررس  5ماده  ون ی سیو در کم هی ته یشهر ین یشرکت بازآفر ا یو  یل یکننده طرح تفصه یمرجع ته

(  یعال یشورا11/02/1385فرسوده و ناکارآمد )مصوبه مورخ    یهابافت  ییشناسا  یهاها بر اساس شاخص طرح   ن ی محدوده ا  - 13-1

 رسد. ی م 5ماده  ونیسیکم بی شهرها به تصو  هیو در بق ی عالی شورا ب یشهرها به تصودر کلان 

  ی و معابر و ساخت و سازها  یعموم  یهای کاربر   یهاها در بخش طرح   نی ا  ینظارت بر اجرا  نیمراحل اجرا و همچن  هیکل  -13-2

 باشد.ی ( م ی لی نامه )طرح تفصن ییآ  ن یا 12شده در ماده   ینی بش ی منطبق بر الزامات پ ی مردم

  ( رانی وز  أت ی ه  20/08/1387و عرضه مسکن )مصوبه    دی تول  زا  تی و حما   یقانون سامانده   یینامه اجران ییآ   22ماده    تیرعا   - 13-3

 است.  ی الزام یدولت  ی هاو دستگاه های شهردار یبرا

 . باشدی م  یزیربرنامه  ی شورا یطرح هاد  ی دارا  یها در شهرهاطرح  نیا  بیمرجع تصو: تبصره

 :در شهرها  دیجد یهاتوسعه  یسازطرح آماده  -۱4 ماده

  ی قانون سامانده  یی نامه اجرا نییآ  1ماده    ۶و    5  ی بندها  ن یو همچن  بیو تصو   ی نامه نحوه بررس ن ییآ   8-2به استناد بند    - 14-1

که بر    یآن بخش از اراض  یبرا  یسازآماده   یهاطرح   (رانیوز  ات ی ه  1387/ 08/ 20و عرضه مسکن )مصوب    دیاز تول  تیو حما

 م ی موجود در محدوده و حر  کپارچهی  یاراض  ی برا  نیالحاق شده باشند و همچن  هربه محدوده ش  ی جامع به تازگ  یهااساس طرح 

در چارچوب    ربطیذ  یشهردار   یو با هماهنگ  ی اراض   نی داشته باشند توسط مالک  ک یتفک  ت یو مقررات قابل  ن یشهرها که بر اساس قوان

 رسد. ی م ب یتصو به 5ماده  ون یسیو در کم هیته یل یضوابط و مقررات طرح تفص ت یطرح جامع و با رعا



 

  ی ساختمان  ی واحدها  نی معابر و همچن  هیکل  یبرا  یشهر  ی طراح  کرد یلازم است با رو  ی سازآماده  ی هاطرح   هیبه هنگام ته  -14-2

 شود.  ه یته یو منظر شهر   ما یضوابط و مقررات مرتبط با س

 . باشدی ممنوع م  یسازآماده   یهاطرح یی اجرا  ات یقبل از اتمام عمل ی اراض  یهرگونه واگذار  - 14-3

  ی و ساخت و سازها  ر بو معا  یعموم  یکاربر   ی هاها در بخش طرح  ن یا  ی نظارت بر اجرا  ن یمراحل اجرا و همچن  ه یکل  - 14-4

 .باشدی ( م ی لی نامه )طرح تفصن ییآ  ن یا 12شده در ماده   ینی بش ی منطبق بر الزامات پ ی مردم

 . باشدی م  یزیربرنامه  ی شورا یطرح هاد  ی دارا  یها در شهرهاطرح  نیا  بیمرجع تصو: تبصره

 : یشهر یفضاها  یطرح طراح  -۱5 ماده

  ی به منظور سامانده  ، یشهر  یفضاها  ی طراحبا عنوان    ی هاطرح  بیو تصو  ی نامه نحوه بررس ن ییآ  1ماده    13به استناد بند    - 15-1

  ی ل یتفص  ی هادر چارچوب طرح   هیشهر   زیانگو خاطره   ژه یو  ی هاها و عرصهپهنه   ن یاد یم  ها ابان ی شهر شامل خ  ی عموم   ی هابه عرصه 

طرح در    ه یو پس از ته  ن یتمر  5ماده    ون ی سیکنندگان آنها توسط کمه یمد نظر و ته  یرور ض  ی کردهایرو  اس، یعنوان محدوده مق

 رسد. ی م  بیمذکور به تصو  ون یسیکم

باشند، با    یشهر   یبا طراح   یخی که واجد ارزش خاص تار  ییهاطرح   بیو تصو  ینامه نحوه بررسن ییآ  ۹به استناد ماده    -15-2

  ی و بافتها  ی شهر  ی طراح  ، یمعمار)  3در کارگروه شماره    5ماده    ونیسیدر کم  بیقبل از تصو   یعال یشورا  ریدب  صی اطلاع و تشخ

 قرار خواهند گرفت.  یمورد بررس  (واجد ارزش

  ی و معابر و ساخت و سازها  یعموم  یهای ها در بخش کاربر طرح  ن یا  ی نظارت بر اجرا  ن یمراحل اجرا و همچن  ه یکل  - 15-3

 . باشدی ( میلی نامه )طرح تفصن ییآ  12شده در ماده   ینی بش ی منطبق بر الزامات پ ی مردم

 . باشدی م  یزیربرنامه  ی شورا یطرح هاد  ی دارا  یها در شهرهاطرح  نیا  بیمرجع تصوتبصره: 

 :یاطرح توسعه محله  -۱6ماده 

توسعه   ی روش یپ  ی هامسائل و فرصت  یی شناسا  ق یکه از طر  باشد ی م   ی به عنوان سطح سوم طرح جامع شهر  یاتوسعه محله   طرح

و منحصر به فرد    خاص   چارچوب طرح و ارائه برنامه و مجموعه اقدامات   نی اقدام به تدو  نفعانیمحله برآمده از اجماع نظرات ذ 

بالادست   ی هااز طرح   ت یها ضمن تبعطرح   ن ی. اد ینمای م  ی ست یز  ط ی و مح  ی و کالبد  ی فرهنگ   ی اجتماع  - ی هر محله در ابعاد اقتصاد

موثر در    ییاجرا  ی هاو دستگاه  یمابین اجتماعات محل فی   یرثبه بالا و به صورت مشارکت حداک  ن ییاز پا   ی زیربرنامه  ندیدر فرآ

 شوند. ی م هیته  ی ها و بخش خصوصسمن  نی و همچن یو عموم  ی بخش دولت

استان طرح   نیا   -1۶-1 مراکز  در  و همچنها  دستورالعمل   یی شهرها  ه یکل  نی ها  اساس  بر  دارا   یرسم   یهاکه    ی وزارت کشور، 

  ی عال ی شورا  ب یکه به تصو  یو بر اساس دستورالعمل   هیته  ربط یذ   یهای و محلات هستند توسط شهردار   ی مناطق نواح  یبندطبقه

 کند.ی م  یو ابلاغ را ط  بیتصو یبررس  ه یرسد مراحل تهیم

 

 

 



 

 ی:اتوسعه محله  ی هاطرح  ی اجرا 1۶-2

  ر یو سا  ی و محل یامنطقه  اس یدر مق ی دولت   ی هااز دستگاه کیاقدامات مربوط به هر   ی سازهماهنگ  ق یها از طر طرح  ن یا  یاجرا

جامع و  یهاطرح  از ضوابط و مقررات یها هرگونه تخط طرح  نیا  ی. در اجراردیگی ها صورت میتوسط شهردار  ی دولتریمراجع غ

 . باشدی ممنوع م ی لی تفص

 یاتوسعه محله  یها طرح  ینظارت بر اجرا - 1۶-3

 . شودی ها به دو صورت انجام م طرح  ن یا ی بر اجرا نظارت

 ی و عموم   ی دولت ی هانظارت دستگاه :الف

ها  طرح   ن یا  ی موظفند بر اجرا  ،شده است  نیی تع  ی فی آنها وظا  یمصوب برا  ی هاکه بر اساس طرح   ی دولت  ی هاها و دستگاه ی شهردار

 . ند یارائه نما  صلاح ی و گزارشات خود را به مراجع ذ ندیدر بخش مرتبط با خود نظارت نما

  ی بر اساس دستورالعمل   توانندیم  زیها نساختمان و سمن   ینظام مهندس  یهاشهر، سازمان   یشوراها  یمردم   ی نظارت نهادها  :ب

نقش نموده و در صورت برخورد با اقدامات و    یفایها ا طرح   نی ا  ینظارت بر اجرا  ندیرسد در فرآی م   یعال یشورا  بیکه به تصو

 . ندیتخلف ارائه نما ص یو مراجع تشخ صلاحی را به مراجع ذ  لازممصوب گزارش  ی هابا طرح  ریمغا  ی دادهایرو

 : شهر ی فرهنگ ی خیتار یهابافت  یایحفاظت و اح  ژهیطرح و -۱7 ماده

است که با توجه    ی شهر، طرح  یفرهنگ   یخ یتار   ی هابافت  ی ایحفاظت و اح  ژهی طرح و  ا یقانون مرمت و اح  1به استناد بند )ج( ماده  

و مز   تیظرف  یژگ یبه  طب  یفرهنگ   یخیتار   تیو  تار  یع یو  هماهنگ  ی فرهنگ  یخ یبافت  با  همکار  یشهر    ه ی کل  ک ینزد  یو 

اندرکاران در آن  همه دست   فیمربوطه ارائه شده و تکال   ی تیر یکل تا جزء به همراه طرح مد  اسی در مق  نفعان یاندرکاران و ذدست

 روشن باشد. 

مدنظر قرار    ی توسعه هماهنگ شهر  یهانه یزم  ی شهر  ماتیتقس  ر یبخش از شهر با سا   نی روابط ا  میطرح علاوه بر تنظ  ن یا  در 

 . ردیگیم

ها  ی و شهردار  ی فرهنگ  راث یوزارت م  یبا همکار   یقانون مذکور توسط وزارت راه و شهرساز  3ها به استناد ماده  طرح   ن یا   -17-1

 رسد. یم  یعال ی شورا ب یبه تصو ی زیربرنامه یو شورا 5ماده  ون ی سیکم یمراحل استان یو پس از ط  هیته

  1۶8  یخ یتار   افت بآن محدوده    ی که ط   ی عالیشورا  27/07/13۹4موضوع مصوبه مورخ    ی ها، شهرهاطرح   ن یا   هیدر ته  - 17-2

 باشد. ی م  تیدر اولو ، دی و ابلاغ گرد نیی شهر تع

تواند  ی ها، مطرح  ن یاز ا ی بعض  یی نها  ب یتصو ی فرهنگ راث یو م یراه و شهرساز  ی هاوزارتخانه  یدر صورت توافق رسم :  1تبصره 

 باشد. یم  یعال یها، شوراتمام طرح  ب ی. در صورت عدم توافق مرجع تصوردی صورت پذ 5ماده  ونی سیدر کم

 است. یها الزام طرح  نیا  هیدر ته  یو شرع ی حقوق قانون ر یحقوق مالکانه مردم و سا تیرعا : 2تبصره  

 شهر:  یفرهنگ  - یخ ی تار یهابافت  یای حفاظت و اح ژهی و یهاطرح  یاجرا - 17-3



 

  راث یوزارت م  یو همکار  یبا وزارت راه و شهرساز  یشهر  یهاطرح   یاجرا  تیقانون مذکور، مسئول  3به استناد ماده   -17-3-1

 . باشدی ها می و شهردار ی فرهنگ

و وزارت راه و   یفرهنگ   راثیوزارت م  ی قانون مذکور، سازمان برنامه و بودجه مکلف است با همکار  ۶به استناد ماده    - 17-3-2

  ران یوز   اتیه  ب یو به تصو  ن یرا تدو  یفرهنگ   -ی  خ یتار  یهامربوط به بناها و بافت  یاختصاص   ییو اجرا  ینظام فن  ، یشهرساز

 برساند. 

موجود در    یازها یخود در ارتباط با رفع ن  ی هامکلفند برنامه  یی اجرا  ی هادستگاه  هیقانون مذکور کل  ۹به استناد ماده    - 17-3-3

ها را ظرف مدت و ماه پس  بافت  ن یدر ا   ی زندگ   ت یفیک  ی ارتقا  یبرا   از یمورد ن  ی هاساخت ریز   زیو ن  ی زانی تجه  ، یخدمات   یهاحوزه 

 به مورد اجرا بگذارند.  یزیربرنامه  ی شورا بیاز تصو

در   یو خدمات   یعموم   ی هافضاها و ساختمان   زی ساخت و تجه  یبرا   از یموظف است اعتبارات مورد ن  ی زیربرنامه   ی اشور  17-3-4

 . دی نما ن یتأم ت یبا اولو ربط یذ  یها در سهم دستگاه  ی عی شهرها را از محل اعتبار توز ی فرهنگ یخ یتار یهامحدوده مصوب بافت 

املاک واقع در محدوده    ن یمالک  ی اعمال شده برا  ی هاتیجبران محدود   ر قانون مذکور و به منظو  11به استناد ماده    -17-3-5

 است.  ی الزام "ها استفاده از ساز و کار انتقال حق توسعهطرح  نیا

وزارت کشور و وزارت    یکشور مکلف است با همکار  یو استخدام  یقانون مذکور، سازمان ادار   1۶به استناد ماده    -17-3-۶

مصوب را    ی فرهنگ  -ی خ یبافت تار  ی دارا  ی شهرها  یدر شهردار   یساختار مناسب ادار   جادیا  هتلازم ج  تدابیر  ،ی فرهنگ  راثیم

 انجام دهد. 

 شهر:  یفرهنگ  - یخ یتار  یهابافت  یا یحفاظت و اح ژه یو یها طرح  ینظارت بر اجرا - 17-4

 : شودی ها به دو صورت انجام م طرح  ن ی ا ی نظارت بر اجرا -17-4-1

 ی و عموم   ی دولت ی هانظارت دستگاه :الف

مصوبه    ی هادر طرح   ن یو مقررات و همچن   ن یکه بر اساس قوان  ی دولت ر یغ  ی عموم  ی و نهادها  های و شهردار  یدولت   یهادستگاه 

نظارت    خود   ها در بخش مرتبط با طرح   ن یا  ی خود بر اجرا  ی موظفند در سلسله مراتب ادار  ،شده است  نیی تعظایفی  آنها و  یبرا

 . ند ینما

 ی مردم  ی نظارت نهادها :ب

مهندس  یهاسازمان   ،شهر   یاسلام   ی شوراها سمن   ی نظام  و  نساختمان  دستورالعمل   توانندی م   زیها  اساس  تصو  یبر  به   بی که 

با    ری مغا  ی دادهای نقش نموده و در صورت برخورد با اقدامات و رو  ی فای ها اطرح   ن یا  ی نظارت بر اجرا  ندی. در فرآرسدی م  ی عالیشورا

 . ند یتخلف ارائه نما صیو مراجع تشخ صلاحی ذ  مراجعلازم را به  یهامصوبه گزارش  ی هاطرح

  ی شهر  یهاطرح   یشده برا  ینیبش ی پ  یابی و ارز  شی پا  یها در چارچوب نهادهاطرح   نیا   یابیو ارز  شیاقدامات مرتبط با پا   -17-5

 . ردیپذی ( صورت می با حق رأ)آنها   یو تخصص  یراهبر   یدر شوراهاها استان  ی فرهنگ راثیم  ندگانیو با حضور نما( 18)ماده 

 

 



 

 :یشهر یهاطرح   یاب یو ارز  شی پا -۱8 ماده

شده    ینیبش ی تحقق اهداف پ  نی تضم  نی و همچن  ییمستمر روند اقدامات اجرا  یابی و ارز  شیپا   یبرا   یسازنه یبه منظور زم  -18-1

 شود. ی م  لیدر هر شهر تشک  یتوسعه شهر یهاطرح  ی ابیو ارز  شی فصل نهاد پا ن ی موضوع ا یشهر  یهادر طرح 

 توسعه و عمران شهرها عبارتند از:  یاب یو ارز  ش یپا ی نهادها ف یوظا - 18-2

 شهر در چارچوب طرح جامع  یو عملکرد  ید یکال ییو نظارت بر تحولات فضا  کنترل •

 مصوب  یو موضع  یموضوع یل یجامع و تفص ی هاو نظارت بر تحقق طرح ی دائم  شی پا •

 ها تحقق طرح  یدر راستا ربط ی ذ  ییو اجرا یستاد یهادستگاه   یبخش  انیم ی هماهنگ •

  کپارچه یبانک اطلاعات    ل ی تشک  ق یمصوب از طر  یهاآزاد شهروندان به اطلاعات و طرح   ی دسترس   ی برا  ی سازنهیزم •

 طرح و انتشار آمار و اطلاعات 

فرارو و انعکاس به   یهاها و چالش و تحقق طرح  شرفتیدر ارتباط با روند پ ی ادوار یهاگزارش  م یمستمر و تنظ ی ابیارز •

 ربط ی مراجع ذ

 ربط یبه مراجع ذ یل یدر طرح جامع و تفص  ازیاصلاحات مورد ن شنهاد یو ارائه پ یی شناسا •

و محل استقرار    سیانتخاب رئ  یو چگونگ   یو تخصص   یراهبر  یشوراها   یشامل اعضا  یابی و ارز شی پا یساختار نهادها   - 18-3

 . باشدی م  ری ز جداول  به شرح مندرج در  گروهکار ن یکننده گزارشات و اطلاعات از ا افتی مراجع بالادست در ن یو همچن رخانهیدب

 های توسعه و عمران شهر تهران نهاد پایش و ارزیابی طرح

 ارکان اصلی
 محل استقرار 

مراجع بالادست  
 رئیس نهاد شورای تخصصی  دشورایعالی نها کننده اطلاعاتدریافت

+ وزیر راه و شهرسازی  
 )رئیس شورایعالی(

 + شهردار تهران
+ رئیس شورای اسلامی  

 شهر تهران 
رئیس نهاد )دبیر  -

 شورایعالی نهاد(

+ معاون شهرسازی و معماری 
وزارت راه و شهرسازی 

 )رئیس(
+ معاون شهرسازی و معماری 
 شهرداری تهران )نائب رئیس( 

کمیسیون شهرسازی + رئیس 
و معماری شورای اسلامی  

 شهر
+ مدیر کل دفتر فنی وزارت 

 کشور 
نظران در  نفر از صاحب 5+ 

های مرتبط )با پیشنهاد  رشته 
شورای تخصصی و حکم  

 وزیر(
+ رئیس نهاد )دبیر شورای  

 تخصصی(
مشاور طرح تفصیلی )مشاور   -

 مادر( در صورت لزوم 

نفر عضو   3با توافق 
شورایعالی نهاد و حکم  

 شهردار تهران 
 شهرداری تهران

هریک از اعضای  -
 شورایعالی نهاد

شورایعالی )مرکز پایش   -
 و ارزیابی(

 + دارندگان حق رای 



 

 های مراکز استان و کلانشهرها های توسعه و عمران شهرنهاد پایش و ارزیابی طرح

 ارکان اصلی
 نهاد محل استقرار 

مراجع بالادست  
 رئیس نهاد شورای تخصصی  راهبری نهاد شورای کننده اطلاعاتدریافت

+ معاون عمرانی  
 استانداری )رئیس( 
+ مدیر کل راه و 

 شهرسازی )نایب رئیس( 
 + شهردار

+ رئیس شورای اسلامی  
 شهر

رئیس نهاد )دبیر شورای   -
 راهبری(

* در کلانشهرها از دبیر 
شود.  شورایعالی دعوت می 

حضور، ریاست  در صورت 
جلسه و حق رای راه و  

 شهرسازی با ایشان است. 

+ معاون شهرسازی و 
 معماری شهرداری )رئیس( 

+ معاونت شهرسازی و  
معماری راه و شهرسازی 

 استان 
+ مدیر کل دفتر فنی 

 استانداری 
+ رئیس کمیسیون 

شهرسازی و معماری 
 شورای شهر 

+ رئیس سازمان نظام 
 مهندسی ساختمان استان 

نظران  نفر از صاحب 3+ 
به انتخاب اعضای شورا و  

حکم رئیس شورای  
 راهبری

+ رئیس نهاد )دبیر شورای  
 تخصصی(

مشاور طرح تفصیلی  -
)مشاور مادر( در صورت 

 لزوم

با توافق اعضای شورای  
راهبری نهاد و حکم 

 شهردار
 شهرداری

هریک از اعضای  -
 شورای راهبری نهاد

شورایعالی )مرکز پایش   -
 و ارزیابی(

 + دارندگان حق رای 

 نفر  50000های بالای های توسعه و عمران شهرنهاد پایش و ارزیابی طرح

محل  ارکان اصلی
 نهاد  استقرار

مراجع بالادست  
 رئیس نهاد تخصصی کمیته راهبری نهاد شورای کننده اطلاعاتدریافت

+ مدیر کل راه و 
 شهرسازی )رئیس(

+ مدیر کل دفتر فنی 
 استانداری 
 + شهردار

+ رئیس شورای اسلامی  
 شهر

رئیس نهاد )دبیر شورای   -
 راهبری(

+ معاون شهرسازی و معماری راه و شهرسازی 
 استان )رئیس( 

 + نماینده استانداری
 + معاون شهرسازی و معماری شهرداری

+ رئیس کمیسیون شهرسازی و معماری شورای  
 اسلامی شهر

نظران )با توافق اعضای  نفر از صاحب 2+ 
 شورای راهبری و حکم رئیس شورای راهبری(

+ نماینده سازمان نظام مهندسی ساختمان 
 استان 

 مشاور طرح تفصیلی در صورت لزوم -
 + رئیس نهاد )عضو و دبیر کمیته تخصصی( 

با توافق مدیر کل راه  
و شهرسازی استان و  

شهردار و با حکم  
 شهردار

 شهرداری

هریک از اعضای  -
 شورای راهبری

شورایعالی )مرکز   -
 پایش و ارزیابی(

 + دارندگان حق رای 



 

 نفر  50000های زیر های توسعه و عمران شهرنهاد پایش و ارزیابی طرح

 ارکان اصلی
 دبیرخانه  محل استقرار 

مراجع بالادست  
 دبیر کارگروه هماهنگی  کننده اطلاعاتدریافت

 + مدیر کل دفتر فنی استانداری )رئیس(
 معاون شهرسازی و معماری اداره کل راه و شهرسازی + 

 + شهردار
 + رئیس شورای اسلامی شهر 

 + نماینده سازمان نظام مهندسی ساختمان استان 
نظران با توافق مدیر کل دفتر فنی نفر از صاحب 2+ 

استانداری و مدیر کل راه و شهرسازی استان و حکم  
 معاون عمرانی 

 مشاور طرح تفصیلی یا طرح هادی )در صورت لزوم(  -
 دبیر شورا  -

معاون شهرسازی و  
 معماری شهرداری 

 شهرداری

هریک از اعضای  -
 کارگروه هماهنگی 

 ریزیشورای برنامه -
شورایعالی )مرکز پایش   -

 و ارزیابی(

 + دارندگان حق رای 

 

 های روستاییفصل سوم: طرح

 به شرح جدول ذیل: 

 نام طرح 

مهمترین و  

آخرین استناد  

 قانونی 

مرجع قانونی 

 تهیه طرح 

 یمرجع قانون

تصویب نهایی  

 طرح

دستگاه  

اجرایی 

 مسئول

 مراجع مسئول نظارت بر اجرا 

 مراجع همکار مرجع اصلی

طرح هادی  

 روستا 
قانون برنامه   2۶ماده 

 ششم توسعه 
 بنیاد مسکن

کمیته تصویب  -
های هادی  طرح

 روستایی
شورای   -
ریزی در مورد برنامه 

روستاهای واقع در 
 حریم شهرها 

 دهیاری  -
بنیاد  -

 مسکن

شورای  
 ریزی برنامه 

 استانداری -
 بنیاد مسکن -

طرح ویژه  

حفاظت و احیای  

های  بافت

  –تاریخی 

 فرهنگی روستا 

قانون   1بند ح ماده 
حمایت از مرمت و  

های  احیای بافت
 فرهنگی  –تاریخی 

بنیاد مسکن با  
همکاری وزارت 
 میراث فرهنگی 

 شورایعالی -
شورای   -

ریزی و یا برنامه 
کمیته تصویب 

های هادی  طرح
روستایی )براساس  

 2-20مفاد تبصره 
 نامه(این آیین

بنیاد مسکن 
با همکاری 

وزارت میراث  
فرهنگی و  

 دهیاری 

 بنیاد مسکن
میراث  -

 فرهنگی
 استانداری -

 

 

 



 

 

 :روستا یطرح هاد -۱9ماده 

  ی اته یو در کم  ه یمسکن ته  ادینظر بن  ری قانون برنامه ششم توسعه ز  2۶بند الف ماده    5به استناد جزء    ییروستا  ی هاد  طرح   -

استان    ی راه و شهرساز  یاستاندار  یمعاون عمران  ندگان یفرماندار، بخشدار نما  س یمسکن استان به عنوان رئ  ادیبن  سی متشکل از رئ

 . ردیگی قرار م  ب یو تصو  ی روستا )به عنوان ناظر( مورد بررس  ی اسلام  ی شورا  سی و رئ  شهرستان مسکن    ادیبن  ر یمد   ی و جهاد کشاورز

استان    ی زیربرنامه   ی شهرها در شورا  م یواقع در حر  ی روستاها  یطرح هاد   د ییتأ   ی عال ی شورا  04/10/13۹۶مصوبه    5به استناد بند    -

 . شودی انجام م

 . دی مربوطه ابلاغ نما یار یبه ده ی مرجع قانون قی مصوب را از طر ینسخه از طرح هاد کیمسکن موظف است   ادیبن -

  ربط یذ   یی اجرا  ی هادستگاه   هیبه کل  ی شده در طرح مصوب را به صورت رسم  ینیبش یپ   ف یمسکن موظف است احکام و وظا   اد ی بن  -

 . دی اعلام نما

 یی: روستا یطرح هاد  یاجرا - 1۹-1

  اد یبر عهده بن  ییمعابر روستا  یاجرا   تیمسئول  17/0۹/13۶۶مسکن )مصوب    ادیقانون اساسنامه بن  7به استناد ماده    -1۹-1-1

 .باشدی مسکن م 

نقشه   - 1۹-1-2 با متخلفلازم  یی اجرا  ی هاو دستگاه   های اری ده  ی برا  ی طرح هاد  یهاضوابط، مقررات و  و  در    ن ی الاجرا است 

 . باشدی متخلف ممنوع م  ی به واحدها ییربنای ارائه هر گونه خدمات ز . شودی م ی برخورد قانون هایار قانون شهرد ۹۹چارچوب ماده  

برای اریده  - 1۹-1-3 پروانه  از صدور  به اخذ نظر   ی ساختمان  ی واحدها  ی ها موظف هستند قبل  بن  ی فن   هینسبت  مسکن    اد ی از 

 . ندینما پروانهاقدام به صدور   ی اعلام هیشهرستان اقدام نموده و صرفاً بر اساس نظر 

شهرستان موظفند همه    یزیربرنامه  یهاته یو کم  یز یربرنامه  یقانون برنامه ششم شوراها   2۶به استناد بند ب ماده    -1۹-1-4

  ی بهساز  و   ی هاد  یهاطرح   یو اجرا  ه یاستان را صرف ته  یاهیسرما   ی هایی درصد از سرجمع اعتبارات تملک دارا   8تا    5ساله  

 . ندی مسکن نما اد ی توسط بن یی روستا

 یی: روستا ی طرح هاد ینظارت بر اجرا - 1۹-2

 : رد یگی به دو صورت انجام م ییروستا  یطرح هاد ی نظارت بر اجرا -1۹-2-1

 ی دولت ی هانظارت دستگاه :الف

ها را بر عهده  طرح  ینظارت بر اجرا  تیمسئول یینامه اجران ییآ  8بر اساس ماده   یی ربنای و کارگروه ز ی زیربرنامه  یشورا •

 دارند. 

موجود سازمان    یتخصص   یهات یساختمان کشور از ظرف  یسازمان نظام مهندس   ی مسکن موظف است با هماهنگ  ادیبن •

 . دی استفاده نما ،یی روستا  ی بر ساخت و سازها یتخصص  ی هانظارت  یبرا



 

اجرا   ی ندهایفرآ یسامانده  ن یو همچن ی از تخلفات احتمال ی ریو جلوگ یی روستا  ی هاد یها منظور تحقق اهداف طرح  به •

مسکن    ادیکشور( و بن  ی های اری و ده  های سازمان شهردار )وزارت کشور    ییروستا  یهاد  ی هاطرح   یو نظارت بر اجرا

 : را انجام دهند ل یموقفند اقدامات ذ 

o ها ها و شهرستان مسکن استان  ادیو بن های ار یمستقر در ده یروهاین ی فی و ک ی کم ی ارتقا 

o مرتبط  یانسان  ی روهای ن یبرا ی به صورت ادوار یآموزش   یهابرنامه  یاجرا 

o پاسخ به استعلامات   یهاو فرم یاستعلام فن  ی هاو فرم ندهایفرا ی استاندارد و هوشمندساز 

 ی و مردم ی عموم ی نظارت نهادها :ب

نقش نموده و در صورت برخورد    ی فای مصوب ا  ی هاطرح   ی نظارت بر اجرا  ی ندهایدر فرآ  توانند ی ها، مروستا و سمن   ی اسلام  یشورا

 . ند ی نما تخلف ارائه ص یو مراجع تشخ ربط ی مصوب گزارش لازم را به مراجع ذ  یهابا طرح  ر یمغا یدادهای با رو

 : روستا یفرهنگ  -ی خیتار یهابافت  یایحفاظت و اح  ژهیطرح و -۲0 ماده

است که با    ی روستا، طرح  یفرهنگ   یخ یتار   ی هابافت  ی ایحفاظت و اح  ژه یطرح و  اء یقانون مرمت و اح  1استناد بند )ج( ماده    به

 ه ی کل  کینزد   ی و همکار  ی روستا با هماهنگ   ی فرهنگ   ی خ یبافت تار  ی عیو طب  ی فرهنگ  ی خی تار  تی و مز   ت یظرف  ،ی ژگیتوجه به و

اندرکاران در آن  همه دست فیمربوطه ارائه شده و تکال  یت یریبه همراه طرح مد  جزءکل تا    اسیدر مق  نفعانیدست اندرکاران و ذ

 روشن باشد. 

  یی توسعه هماهنگ روستا  ی هانه یزم  ، ییروستا   مات یتقس  ری بخش از روستا با سا  ن یروابط ا   میطرح علاوه بر تنظ  نی در ا  - 20-1

 . رد یگی مدنظر قرار م

و    هیته  های اری و ده  یفرهنگ   راثی وزارت م  یمسکن و با همکار  ادیمذکور توسط بن  نقانو   3ها به استناد ماده  طرح   نی ا  -20-2

 رسد. ی م ی عالی شورا بیبه تصو یزیربرنامه  یشورا  ی مراحل استان یپس از ط 

  ن یاز ا   یبعض   یی نها   بیمسکن، تصو  ادیو بن  یفرهنگ  راثیو م  ی راه و شهرساز  یهاوزارتخانه   ی در صورت توافق رسم   : تبصره

  صورت   استان  ی فرهنگ  راث یم  ندهیبا حضور نما  یی روستا  ی هاطرح  بیتصو  تهیکم  ا یو    ی زیربرنامه  یدر شورا  تواند ی ها مطرح

 . باشدی م  یعال یها، شوراتمام طرح  بیدر صورت عدم توافق مرجع تصو رد ی پذ

 روستا:  ی فرهنگ یخ ی تار یهابافت  یای حفاظت و اح ژهی و یهاطرح  یاجرا - 20-3

ماده    - 20-3-1 استناد  مذکور، مسئول  3به  بن  ییروستا  ی هاطرح  یاجرا  تیقانون  با همکار   اد یبا  و    ی فرهنگ   راث ی م  یمسکن 

 باشد. ی ها م ی اری دهها و  استان 

مسکن،   ادیو بن یفرهنگ  راثیوزارت م یقانون مذکور، سازمان برنامه و بودجه مکلف است با همکار ۶به استناد ماده  -20-3-2

 برساند.  رانیوز ات ی ه ب یو به تصو نی را تدو یی روستا  ی فرهنگ  یخ یتار  ی هامربوط به بنا و بافت یاختصاص  ییو اجرا ینظام فن

موجود در    ی ازهایخود در ارتباط با رفع ن  ی هامکلفند برنامه  یی اجرا   یهادستگاه   ه یقانون مذکور، کل  ۹به استناد ماده    - 20-3-3

ماه پس    ۶ها را ظرف مدت  بافت  نیدر ا   یزندگ   تیفیک  یارتقا   ی برا  ازیمورد ن  یهارساخت ی ز  زیو ن   یزان یتجه  ی خدمات  یهاحوزه 

 اجرا بگذارند.  موردبه  یزیربرنامه  ی شورا بیاز تصو



 

  ی و خدمات   یعموم  یهافضاها و ساختمان   زیساخت و تجه  یبرا  ازیموظف است اعتبارات مورد ن  یزیربرنامه   یشورا  -20-3-4

  ن یتأم  ت یبا اولو  ربطی ذ  یهادر سهم دستگاه  ی ع یروستاها را از محل اعتبار توز   ی فرهنگ   یخ یتار  یهادر محدوده مصوب بافت 

 . د ینما

املاک واقع در محدوده    ن یمالک  ی اعمال شده برا  ی هاتیمحدود   رانیقانون مذکور و به منظور ج  11به استناد ماده    -20-3-5

 است.  یها استفاده از سازوکار انتقال حل توسعه الزام طرح  نیا

 : روستا  ی فرهنگ -ی  خ یتار  یهابافت  یا یحفاظت و اح ژه یو یها طرح  ینظارت بر اجرا - 20-4

 : رد یگی به دو صورت انجام م ییروستا  یطرح هاد ی نظارت بر اجرا -20-4-1

 ی و عموم   ی دولت ی هانظارت دستگاه :الف

  ی مصوب برا  ی هادر طرح  نیو مقررات و همچن  ن یکه بر اساس قوان  ی دولتر یغ  ی عموم  یو نهادها   های اریده  ی دولت یهادستگاه 

 . ند یها در بخش مرتبط با خود نظارت نما طرح  نی ا ی خود بر اجرا یشده است. موظفند در سلسله مراتب ادار ن ییتع یف یآنها وظا 

 ی مردم  ی نظارت نهادهاب: 

در    رسدی م  ی عال یشورا   ب یکه به تصو  ی نظارت بر اساس دستورالعمل   یندها یدر فرآ  توانند ی م  ز یها نروستا و سمن   یاسلام   ی شوراها

مصوب    یهابا طرح   ری مغا  ی دادهای نقش نموده و در صورت برخورد با اقدامات و رو  ی فای ها اطرح  ن یا  ینظارت بر اجرا   ندیفرآ

 . ندیتخلف ارائه نما ص یتشخ مراجعو  صلاحی گزارش لازم را به مراجع ذ

 :ییروستا یهاطرح   یاب یو ارز  شی پا -۲۱ ماده

فصل و   ن ی موضوع ا  یی روستا  یها طرح   ی مرتبط با اجرا و نظارت بر اجرا  ی ندها یمستمر فرآ  ی اب یو ارز   ش ی به منظور پا  - 21-1

  ی ز یربرنامه  ی شورا  یی نامه اجرا نیی آ  4ماده    1آنها و به استناد تبصره    ی شده برا  ی نیبش یدر تحقق اهداف پ  ع یتسر  ی برا  ی سازنهیزم

 شود. ی م ل یتشک ری به شرح مندرج در جدول ز یی روستا  ی هاطرح  یگ شورا کارگروه هماهن  بیبا تصو

 روستا(  یفرهنگ -ی خیتار یهابافت  اءیحفاظت و اح ژهی، طرح واروست یطرح هاد) ییروستا یهاطرح یگروه هماهنگ کار

 دبیر اعضای کارگروه 
محل استقرار  

 دبیرخانه 
مراجع بالادست  

 کننده اطلاعاتدریافت

 استانداری )رئیس(+ مدیر کل دفتر فنی 
 + رئیس بنیاد مسکن استان 

 + نمایندگان راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی استان 
+ نماینده میراث فرهنگی استان )در مواردی که موضوع جلسه طرح 

 فرهنگی روستایی باشد(  –های تاریخی ویژه حفاظت و احیا بافت 
+ یک کارشناس )متغیر( با پیشنهاد کارگروه و حکم معاون عمرانی  

 استانداری 
* از مدیر کل امور روستایی استانداری برای حضور در جلسات دعوت 

 شود. می
* رئیس شورای اسلامی روستا به عنوان عضو ناظر در مواردی که  

 موضوع جلسه مربوط به روستای خاصی باشد. 

رئیس بنیاد مسکن  
 استان 

 بنیاد مسکن استان 

هریک از اعضای  -
 کارگروه 

 ریزیشورای برنامه -
شورایعالی )مرکز   -

 پایش و ارزیابی(

 + دارندگان حق رای 



 

 های ویژه : طرحمفصل چهار

 به شرح جدول زیر: 

 نام طرح 
مهمترین و آخرین  

 استناد قانونی 

مرجع قانونی 

 تهیه طرح 

 یمرجع قانون

تصویب نهایی  

 طرح

دستگاه  

اجرایی 

 مسئول

 مراجع مسئول نظارت بر اجرا 

 مراجع همکار مرجع اصلی

های طرح

 ویژه

  1ماده  10بند 
نامه نحوه بررسی  آیین

 و تصویب

هنگام تصویب در  
شورایعالی متناسب  

با ماهیت طرح  
 شودتعیین می

هنگام تصویب در  
شورایعالی متناسب  

با ماهیت طرح  
 شودتعیین می

متناسب با  
 ماهیت طرح

متناسب با  
 ماهیت طرح

متناسب با  
 ماهیت طرح

 

 :ژهیو یهاطرح  -۲۲ ماده

  ی عال یشورا   ر یدب  شنهادیشده است. بنا به پ  ف یتعر   ب یو تصو  ینامه نحوه بررسن ییآ  1ماده    10که در بند    ژه یو  ی هاطرح   - 22-1

به (  نامه مذکورآیین   ۶به استناد ماده  )طرح    ی و بررس  ه ینحوه ته  ن یطرح عنوان و محدوده طرح و همچن  ه یشامل ضرورت ته

 . رسدی م  بیبه تصو یعال ی صورت همزمان در شورا

ها  طرح   نی از ا  کیهر  تیها، متناسب با ماهطرح   ن یا  یاب یو ارز  شی اجرا نظارت بر اجرا و پا  هیته  یالزامات مرتبط با چگونگ   -22-2

نشده باشد، مشمول الزامات مندرج در مواد    فیتکل  نییتع  یعال یتوسط شورا  ژهی را چنانچه به صورت و ییروستا  ی شهر  ،یفراشهر

 . باشدی نامه مآیین   نی فصول ا از ک یمرتبط با هر یو بندها 

 هاو شهرک دیجد یطرح شهرها :پنجم  فصل

 : لی شرح جدول ذ به

 نام طرح  ردیف
مهمترین و آخرین استناد  

 قانونی 

مرجع 

قانونی  

 تهیه طرح 

 یمرجع قانون

تصویب  

 نهایی طرح

دستگاه  

اجرایی 

 مسئول

مراجع مسئول نظارت بر  

 اجرا
مرجع 
 اصلی

 مراجع همکار

۱۱ 
طرح 

شهرهای 
 جدید

وزیران مورخ  نامه هیأت تصویب
25/۶/71 

شرکت  
عمران  

شهرهای 
 جدید

 شورایعالی

شرکت  -
 شهر جدید

- 
 شهرداری

راه و  
شهرسازی 

 استان 
 استانداری 

۱۲ 
طرح 

های  شهرک
 مسکونی 

نامه استفاده آیین 2بند الف ماده  -
 22/02/55از اراضی مورخ 

سازی دستورالعمل شهرک -
 شورایعالی ۹۹/02/08مصوب 

 شورایعالی سازشهرک

بخش   -
 دولتی 

بخش   -
 خصوصی

ستاد 
 شهرک

 ازیس

 راه و -
 شهرسازی استان 

 استانداری -

۱3 
طرح سایر  

 ها شهرک

نامه نحوه  آیین 1ماده  14بند  -
 بررسی و تصویب 

سازی دستورالعمل شهرک -
 شورایعالی 8/2/۹۹مصوب 

براساس  
 قانون مربوطه 

 شورایعالی

بخش   -
 دولتی 

بخش   -
 خصوصی

ستاد 
 شهرک

 ازیس

 راه و -
 شهرسازی استان 

 استانداری -
 دستگاه مربوطه -



 

 

 :دیجد  یطرح شهرها -۲3 ماده

  وی  نامه نحوه بررس ن یی آ  1از ماده    11بند    ن یو همچن  ران ی وز  أتی ه13۹1/ 0۶/ 25نامه مورخ  بی تصو  1به استناد ماده    -23-1

  – )کالبدی ملی  فرادست یهادر قالب طرح ن یمع تیو نوع فعال  ی ت یبا سقف جمع د یجد  ی شهرها  جادیضرورت و مکان ا  یب،تصو

آنها طرح جامع و    یشهرها برا  ری آن لازم است مانند سا  متعاقبرسد و  ی م   یعال یشورا  بیو به تصو  نیتام  ی(،اه یو ناح  یامنطقه

 شود.  هیته ی لی تفص

  قانون   یینامه اجران آیی  5و    4  ،3  ،2و مواد  (  1380/ 10/ 1۶)مصوب    دی جد  یشهرها  جادیقانون ا   2و    1به موجب مواد    -23-2

و در چارچوب  (  1387/ 02/ 25و عرضه مسکن )مصوب    دی از تول  تی و حما  یقانون سامانده   ۶و ماده  (  15/05/1382مذکور )مصوب  

ها و  ساختمان   اضافهنفر به    20000  حداقلاسکان    یموجود برا  ی شهرها  میدر خارج از محدوده و حر   ،ی عالیطرح مصوب شورا

از    ی و طرح جامع آن پس از اخذ موافقت اصول  ینیبش یان آن پ نساک  ی و اقتصاد  یخدمات اجتماع   ی، عموم  از یمورد ن  سات یتأس

  ی نامه نحوه بررس آیین   دردرج  نم  یها ندیفرا  یو پس از ط   هی( تهی و دولت   یاعم از خصوص )  یتوسط متقاض   یوزارت راه و شهرساز

 . شود ی ابلاغ م ذیربط و به مراجع  ده یرس بی به تصو ی عال یدر شورا   ،بیو تصو

ها و ضوابط و مقررات  نقشه  ،مدارک  ،ادناس  ه یلازم است علاوه بر کل  د یجد  ی شهرها  ی برا  یل یطرح تفص  هیبه هنگام ته   - 23-3

 . شود ها اقدامو منظر ساختمان  مایضوابط س ب معابر و چارچو یبرا ی شهر ی طراح یهاطرح  ه ینسبت به ته ، یشهرساز

  ی اراض  کیتفک ی هانقشه  نیآن و همچن  یبعد  راتییو تغ دی شهر جد یل یطرح تفص ، دیجد  ی قانون شهرها 4مطابق ماده  -23-4

  ، یشهردار   لی تا قبل از تشک  .رسدی م   بیمطرح و به تصو   د یشهر جد  5ماده    ون ی سیدر کم  د یجد   یشرکت عمران شهرها   شنهاد یبا پ

 کند. ی شرکت م ون ی سیدر کم ر شهردا یبه جا دی عامل شرکت عمران شهر جد ر یمد

در    واقع  ی روستاها  یبرا  دی سازنده شهر جد  ی مسکن موظف است با هماهنگ  اد یبن  ،یی نامه اجراآیین   15براساس ماده    -23-5

 . دی اقدام نما یی روستا  ی طرح هاد یو با بازنگر ه یدر چارچوب طرح جامع نسبت به ته  دی شهر جد میحر

 : د یجد  یشهرها  یهاطرح  یاجرا - 23-۶

به    د ی به شرکت عمران شهر جد  هانقشه نسخه از استناد و مدارک و    کی  ی عالیدر شورا  د ی طرح شهر جد  ب یپس از تصو  - 1-۶-23

 . د شوی ابلاغ م ی عنوان مجر

کار و عدم  ان یپا  یصدور مجوز احداث با و گواه  ،طرح  حیصح  یاجرا   دی جد  یشهرها  جادیقانون ا   100به استناد ماده    -2-۶-23

بر    ،ی شهر تا قبل از استقرار شهردار  میو حر  محدودهشهر و وصول عوارض مقرر در    ینگهدار  ،یحفظ و حراست اراض   ،خلاف

 باشد. ی م  دی جد یا سازندگان شهرهایوابسته و  یهاعهده شرکت 

  ، ی انتظام  ی رویها، نوزارتخانه  هیقانون مذکور، کل   یینامه اجراآیین   10و ماده    د یجد   ی قانون شهرها  5اساس ماده    بر  - 3-۶-23

  احداث   اتیعمل  شرفتیکنند که متناسب با پ  اریاخت  نیو اقدام به تام  یز یربرنامه  یامکلفند به گونه  یدولت  یهاموسسات و شرکت 

 ند. یارائه نما  ز ین د یجد  یدر شهرها  شهرها، ر یرا همانند سا  ازیو اسکان خدمات مورد ن

 



 

  ی خدمات   یهای کاربر  ر یو سا  یآموزش  یبا کاربر  یمکلفند اراض   د یسازندگان شهر جد  ،یینامه اجراآیین  ۹ماده    یدر اجرا  -4-۶-23

لازم   سات یا و تاسنساخت ب یبرا از یاعتبارات مورد ن ن یو تام ی بندبرنامه زمان  افت ی( را پس از دری تجار ی با کاربر )غیر از اراضی 

  ر یی قرار دهد. تغ  ی دهنده و شهردارخدمات   یهادستگاه   ار ی در اخت  گان ی کار به طور را  شرفتیپ  امتناسب ب   ربط،یذ   ی هااز دستگاه 

 باشد. ی ممنوع م  غیر به  ی اراض نی ا یبا واگذار یکاربر

اجراآیین   20بر اساس ماده    -23-۶-5 از اسکان حداقل    یینامه    عمران   شرکت  ،دی جد  یدر شهرها  تینفر جمع  10000پس 

اعلام    یمراتب را به وزارت راه و شهرساز  ،یدولت   ر یغ  ی متقاض  ایاز شرکت وابسته و    یافت یبر اساس گزارش در  د یبا   دی جد  ی شهرها

. وزارت کشور موظف است  دی مراتب را به وزارت کشور اعلام نما  تیجمع  نی وزارت مذکور از اسکان ا  نان یو پس از حصول اطم

 . دیاقدام نما  ی شهردار جاد یا  شهر و ی شورا ل ینسبت به تشک  یاعلام وزارت راه و شهرساز خی ماه از تار  ۶حداکثر ظرف مدت 

ماده    - 23-۶-۶ تبصره  اساس  ،شهردار  د ی جد  ی قانون شهرها  12بر  استقرار  سازنده    ا یو    د ی عمران شهر جد  ی هاشرکت   ی با 

  تیخود بر اساس طرح جامع و با رعا   یهان ی زم  یو واگذار  یسازآماده   اتیعمل  یهمچنان موظف به اجرا  ،دیشهر جد   یخصوص 

 . باشندی م ی مقررات شهردار

اختصاص    ی اراض  ه یموظف است کل  د ی سازنده شهر جد  ی، پس از استقرار شهردار  یی، اجرا  نامهنییآ 21بر اساس ماده    - 23-۶-7

معابر پارک   ،سبز  ی)فضا   یعموم  یبه فضاها   افتهی را  ،هاگذرگاه   ، ن یادیم  ،ها،  در طرح جامع  صورت    به  گورستان و غسالخانه( 

 . دهد  ی شهردار لی بلاعوض تحو

  یو شهردار   دی سازنده شهر جد  نی و تحول ب  ل ی جلسه تحوصورت   م یتنظ  خی از تار  یی، نامه اجرانییآ  22بر اساس ماده    -23-۶-8

کشور در مورد شهر    ی شهرها  ی برا  ی و مقررات جار  ن یقوان  هیو کل   شود ی کشور محسوب م   یشهرها   ری در زمره سا  د ی شهر جد

 . ابد یی م ی تسر ز ین دی جد

 د یشهر جد  یها ح طر ینظارت بر اجرا - 23-7

ماده    -23-7-1 اساس  ا  13بر  بر چگونگ   د یجد   یشهرها   جادیقانون  و    دی جد  یشهرها   ی اجرا  ینظارت  راه  وزارت  عهده  بر 

 . باشدی م ی شهرساز

نظارت    ات ی انجام عمل  ، ها و صدور پروانه ساختنقشه   ه یدر ارتباط با نحوه ته ی قانون نظام مهندس  35و    30مفاد مواد    - 23-7-2

  ی وزارت راه و شهرساز  تیمسئول  نیساختمان و همچن   یمقررات مل   هیو کل  یضوابط و مقررات شهرساز   تیبر اجرا و ضرورت رعا

 باشد.ی ملاک عمل م  زین  دی جد یشهرها  ییاجرا ات ی در اجرا و نظارت بر عمل  ،در امور فوق

  ی شهرها   میدر محدوده و حر   ی و شهرساز  ی به تخلفات ساختمان  یدگ یرس  دی جد  ی شهرها  جاد یقانون ا  11بر اساس ماده    - 23-7-3

  ی الحاق   3بند    2موضوع تبصره    ون ی سیدر حوزه کم  د یسازنده شهر جد   ا یبا اعلام شرکت وابسته و    یتا قبل از استقرار شهردار   ، دی جد

 مصوب اقدام خواهد شد.  یل یکه بر اساس طرح جامع و تفص باشدی م  های قانون شهردار ۹۹به ماده  

 :هاشهرک  ریو سا ی مسکون یها طرح شهرک  -۲4ماده 

ارائه شده در بند الف    فیبه استناد تعر  بیو تصو  ینامه نحوه بررس ن یی آ  1ماده    12موضوع بند    ی مسکون  یهاطرح شهرک   :الف

  ی برا   ، ی(اصلاحات بعد  ا )بشهرها    میدر خارج از محدوده و حر  ساتیاحداث بنا و تأس  ،ینامه مربوط به استفاده از اراض ن ییآ   2ماده  

  ی احداث واحدها   ی برا  ن ی قطعه زم  500حداقل    ت یشهر واقع شده و ظرف  م یو حر  محدوده که در خارج از    شودی م   ه یته  ی نقاط



 

شهرک را داشته    سکنه   ی و اقتصاد  ی اجتماع  ی ازهاین  ر یو سا   ی عموم  سات یها و تأسبه اضافه ساختمان   ( با اشکال مختلف)  ی مسکون

 باشد. 

 ( یتخصص  یهاها )شهرک شهرک  ر یسا ب:

  ی ن یبش یپ  یندهایفرا   یکه پس از ط  بیو تصو   ینامه نحوه بررس آیین   1ماده    14موضوع بند    یتخصص   یهاشهرک   ر یطرح سا

کنند،  ی اخذ م ربطیشده در قانون ذ ن ییتع یهارا از دستگاه  سیمجوز تأس  ایو  ی موافقت اصول ،و مقررات موضوعه نیشده در قوان

 شود. ی م ه یته یعال یشورا 02/08/ 13۹۹مصوب   یسازشهرک  جی ترو  ستورالعمل د 3و 2،  1شماره    یهاوست یمندرجات پ بیبه ترت

در    ی،مراحل استان  یو پس از ط  بیو تصو   ینامه نحوه بررس آیینشده در    ینیبش ی ها بر اساس گردشکار پشهرک   یهاطرح   -

ستاد  ) د ی جد ی شرکت عمران شهرها ن ی به استاندار و همچن ی عالی شورا ر یدب ی و با امضا ده یرس ی عال ی شورا بیبه تصو  یی مرحله نها

 شود. ی م  لاغاب میمستقریبه صورت غ ی(سازشهرک  ت یریمد

لازم است ضوابط    ی،ها و ضوابط و مقررات شهرسازاسناد و مدارک و نقشه   هیعلاوه بر ته  ، هاطرح شهرک  هیبه هنگام ته   -24-1

 برسد.  ربطیمراجع ذ بیو به تصو ه یته زیو منظر شهرک ن مایمرتبط با س ژهیو

 : هاشهرک یهاطرح  یاجرا - 24-2

  بیو تصو  ه یو ته ی مرتبط با صدور موافقت اصول ی ندهایفرآ یها پس از ططرح شهرک  ی الزامات مرتبط با اجرا هیکل  -24-2-1

 . باشدی می عالیشورا  13۹۹/02/08مصوب  یسازشهرک ج یمشمول دستورالعمل ترو  ربط ی ذ  یها در مراجع قانونطرح

 : هاشهرک  یها طرح  یاجرانظارت بر  - 24-3

  یها طرح   ینظارت بر اجرا  ی مرجع اصل  ی عالیشورا  13۹۹/02/08مصوب    یسازشهرک   جیبه استناد دستورالعمل ترو   -24-2-1

 : در سه حوزه  بیو مراجع همکار به ترت باشدی م  یسازشهرک  ت یریها ستاد مد شهرک

 ی(، سازشهرک  تیری استان و ستاد مد یراه و شهرساز) یسازآماده  ات ینظارت بر عمل •

 ( و ربطی ذ ی تخصص  ی هااستان و دستگاه ی راه و شهرساز)  ییربنا یز  ساتیتأس ی بر اجرا نظارت •

 ساز(، ساختمان استان و شهرک  یاستان و سازمان نظام مهندس  یراه و شهرساز) ها ساختمان  ی بر اجرا نظارت •

 باشد. یم

 :هاو شهرک د یجد یطرح شهرها  یاب یو ارز  شی پا -۲5 ماده

  ی برا   یسازنه یفصل و زم  ن یموضوع ا  ی هاطرح   ی مرتبط با اجرا و نظارت بر اجرا  ی ندهایمستمر فرآ  ی ابیو ارز   ش یمنظور پا  به

  ی شورا   بیاستان با تصو  یهاو شهرک  دی جد  یشهرها  ی آنها کار گروه هماهنگ  یشده برا  ینیبش یدر تحقق اهداف پ   عیتسر

 شود. ی م  لی تشک ل یاستان مطابق ساختار ذ  ی زیربرنامه

آنها در جهت اهداف توسعه    تیها و هدا شهرک  ری و سا ی مسکون  یهاو شهرک  دی جد ی ابلاغ شده شهرها ی هاتحقق طرح  زان یم

 . رندیگی مستمر قرار م  یاب یاستان مورد ارز یهاو شهرک  د یجد  ی شهرها  ی کشور توسط کارگروه هماهنگ

 



 

 

 های استانشهرهای جدید و شهرککارگروه هماهنگی 

 دبیر اعضای کارگروه 
محل 
 استقرار 

مراجع بالادست  
 کنده اطلاعات دریافت

 + معاون عمرانی استانداری )رئیس( 
 + مدیر کل راه و شهرسازی استان )دبیر(

 سازی( + نماینده شرکت عمران شهرهای جدید )ستاد مدیریت شهرک
راه و شهرسازی استان و حکم معاون   + یک کارشناس با پیشنهاد مدیر کل و

 عمرانی استانداری 
در مواردی که موضوع جلسه مرتبط با شهر جدید و شهرک خاصی باشد حضور  -

ساز ذیربط، نماینده رسمی مدیر عامل شرکت عمران )و شهردار( و یا شهرک
 کننده طرح مجاز است.مالکین و در صورت ضرورت حضور مشاور تهیه

مدیر کل 
راه و  

شهرسازی 
 استان 

راه و  
شهرسازی 

 استان 

هریک از اعضای  -
 شورای هماهنگی 

 ریزیشورای برنامه -
شورایعالی )مرکز   -

 پایش و ارزیابی(

 + دارندگان حق رای 

 ی و معمار یمقررات شهرساز :ششم فصل

 : یو معمار یمقررات شهرساز -۲6ماده 

  یندها ی فرا  ی. پس از ط باشندیم  یمل   اسیکه عموماً در مق  ،است  بیو تصو  ینامه نحوه بررسنیی آ   2مقررات موضوع ماده    نیا

 گردد. ی م  ابلاغ ربطیو به مراجع ذ ده یرس ی عال یشورا  ب ینامه مذکور به تصون یی شده در آ ینیبش یپ

ضرورت    ا یدر ارتباط با حذف ابقاء و    میاتخاذ تصم   ن یو همچن  یرگذار یتأث  زان ی مصوبات و م  ن ی عملکرد ا  ی به منظور بررس  - 2۶-1

مندرج  ) 13۹۹سال  انیتا پا  ی عالیشورا  س یموظف است مصوبات مربوطه از بدو تأس یعال ی شورا رخانهیدب ، آنها  یاصلاح و بروزرسان 

  ل ی شده است را به شرح ذ  یبنددسته  ، ریو سا   ندها یفرآ  ،راه و حمل و نقل  ،یمعمار   ،یکه به موضوعات شهرساز  (لی در جدول ذ

 : قرار دهد  ی عالیشورا یتخصص  یهاته یدر دستور کار کم

 ر یدب ص یو مشترک با تشخ  5و  4شماره   یتخصص  تهیدر کم  ی با موضوع شهرساز مصوبات  •

 3شماره  ی تخصص  تهیدر کم  یبا موضوع معمار  مصوبات  •

معاونت حمل و نقل وزارت راه و    ندهیبا حضور نما  4شماره    ی تخصص  تهیبا موضوع راه و حمل و نقل در کم  مصوبات  •

 ی شهرساز

 4شماره  یتخصص  تهیدر کم  ندهایبا موضوع فرآ مصوبات  •

 کارگروه مشترک  ا یها و  از کارگروه  ی کی در  ی عالیشورا ر یدب صیبه تشخ  ر یبا موضوع سا مصوبات  •

 13۹۹از بدو تأسیس تا پایان سال  یو معمار  ی مرتبط با مقررات شهرساز یعال یمصوبات شورا ن ی تعداد و عناو یبندجدول جمع 

 تعداد و موضوع مصوبات  

 سایر  فرآیندها  ونقل راه و حمل  معماری  شهرسازی  موضوعات 

 18 1۶8 18 2۹ 13۹ تعداد مصوبات هر موضوع 

 325 تعداد کل* 

 اند. گروه قرار گرفته ک یاز  شی در ب ی از مصوبات به لحاظ موضوع ی برخ *



 

گزارش    ،از مصوبات   کیمخاطب و صاحب نظران در موضوع هر   یهادستگاه   ندگان یبا دعوت از نما   ی تخصص  یهاته یکم  - 2۶-2

 . ندی ارائه نما ی عال یلازم به شورا  شنهاداتیخود را به همراه پ یی نها

ارائه    ی عالیبه شورا  بیوو تص   یبررس  ندیفرآ  یط  یبرانامه  ن ییآ  نی ا  بیفصل که پس از تصو  نیهرگونه مقررات موضوع ا  -2۶-3

 : باشد ل ی به شرح ذ ی نکات اصل ی لازم است حاو ،شود یم

 طرح موضوع  ضرورت  •

 آنها   یشناسب یخارج از کشور و آس ایاز سوابق ضوابط و مقررات مشابه در داخل   گزارش  •

 جهت تحقق اهداف  ییو اجرا یادار نظامات •

 و مراجع مسئول نظارت(  انی)مجر نیمخاطب •

 تحقق  زان ی م یابی جهت ارز ی فی و ک یکم  ی هاشاخص •

 . د یرس ران ی ا یو معمار   ی شهرساز یعال یشورا بیبه تصو 04/05/1400 خی ماده در تار 2۶فصل و  ۶نامه شامل ن یی آ  نیا
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