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و تدوین برنامه   ناکارآمد شهریها و محلات شناسایی محدودهو شرح خدمات   نامهشیوه

 راهبردی و عملیاتی رفع ناکارآمدی آنها 

 ( با نگرش و روش نوین شهریجامع  های طرح)خارج از قرارداد

بنن    "اینن ا  شنن  ایلا ش شس زننا م و مل ننا م 10/03/1400منن    1مصنن ب  6  بننن "م جنن   بنن و شنن خ منن ما    نامنن شننه   اینن  

( و تنن وی  زننن  هنن ب بننا آی ینش شننس م )محنن  ناکا آمنن  شننس م هننا و محنن   محنن و    شنازننایشنحنن    م اهن نناعننن ا  

 ش  :ب ام شس ها با ش ایط  ی  اب غ مشهام آنسا  اهب  م  یع ناکا آم م

  ملتب ایق  و  ا امتفصهلش مص ب  جامع و  ا ام ط خشس هام  -

 ایق ملتب   یاق  هام جامع و تفصهلش وط خ  ا امشس هام  -

 شس هام    حال تسه  ط خ جامع با ش خ م ما  پهشه   -

 حال تسه  ط خ تفصهلش شس هام    -

 نف  50000شس هام  ا ام ج لهت ک ت  ا   -

 ایرویهاصول  -1ماده

هننام مصنن ب شنن  ایلا ش    جل نن   بننا آی ینش شننس م ویننق شننام هننا و محنن   ناکا آمنن  و هنن ب شنازننایش محنن و    -1

 ،شی هنگنن   اثهنن ا ا ا  کننم م  مبننا ه رننا  شخیبایننت تننا  ممحنن و   هننا  ههنن تلشنن    انجننام مننش 10/03/1401منن    

    پذیشازتا  ص    م ش زت عیو صنا مگ  شگ 

مصنن ب تفصننهلش  وایننت احرننام و ازنننا  طنن خ جننامع باینن  بننا  ع نامنن شننه   طا لننا  و تنن وی  ازنننا  م ننن   اینن  انجننام م -2

 ا هننام احت ننا ش بنن  عسنن   مسن زنن شس  صنن    گهنن    انطبنناا اینن  ازنننا  و    صنن     ننووم پهشنننسا  نحنن    یننع م ننای  

قننان   تیزننهر شنن  ایلا ش  5هننام م ننن   مننا   مشنناو  م اهنن  بنن   و باینن  م ننن    یننع م ننای      ک ه ننه  

 شس زا م و مل ا م ب  تص ی  ب ز  

باینن  بننا جلنن  مشننا کت و نننن  منن ی ا  شننس م و زننای   ینفلننا   نامنن شننه   انجننام مطا لننا  و تنن وی  ازنننا  م ننن   اینن   -3

 انجام ش     ب یژ  ش کت با آی ینش شس م ای ا  کله م

 
هام متل   و متف ا ب ام ه  شس ، شنازایش   یوم ه  شس  و اجتناب ا  تسه  ب نام  با ت ج  ب  ن و   حفظ و ا تقام یرپا چگش    ننام شس زا م و ب نام  - 1

هام جامع و تفصهلش و با ه اهنگش ش کت  ناکا آم م آنسا    م حل  نسه  ط خ یوم ب ام  یع نام  و ب نام ها و مح   ه ب    چا چ ب ای  شه   مح و  

 با آی ینش شس م انجام م اه  ش    

گش ش کت  ب ام شس هام یاق  ط خ جامع و تفصهلش و یا  ا ام ط خ جامع و تفصهلش مص ب، ش کت با آی ینش شس م ای ا  و یا شس  ا م م تبط ) با ه اهن

ها و  ط خ  هام مذک   ک    و نتایج ب  تص ی  م جع  ی بط قان نش م اه   زه  ش کت مسن زه  مشاو   یص خ اق ام ب  شنازایش مح و  با آی ینش( ت زط 

ه ه  مص ب     چا چ ب ازنا  و احرام مذک   ت زط ش کت با آی ینش شس م تل یف و اج ا م اهن    5   بن   مح   متناز  با م ا   مذک  هام محل پ وژ  

   ش 
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مصنن ب  شنن  ام عننا ش  6ب ازننام مننا    هننا و محنن   هنن ب، هننام انجننام مطا لننا  شنازننایش محنن و   ازنننا  و م وجننش -4

و ح نن  منن     ازننتا  5بای ننتش بنن  تصنن ی  ک ه ننه   مننا   ، مننش10/03/1401شس زننا م و مل ننا م    جل نن  منن    

 ب ز   ( یوم ازتا  ) ب ام شس هام  ا ام ط خ ها مش  ام ب نام 

ا وح نن  انجننام منن ما  آ  بنن  نامنن  و حننقانتخنناب مشنناو  بنن ام انجننام منن ما  تشنن یچ شنن      چننا چ ب اینن  شننه    -5

قننان   ب گننوا م مناقصننا (  29نامنن  م ینن  منن ما  مشنناو   )بننن    مننا   هننام انتخنناب مشنناو  مطننابق آیننه ازننام  و 

هننام کا شنازننش اعنن م مننا  و    چننا چ ب تل ینن  -گنن   ،  ننذا بنن یسش ازننت حننق ا وح نن  آ  ب ح نن  نفنن انجننام مننش

 گ     ش   زا ما  ب نام  و ب  ج  کش   تلهه  مش

  شرح خدمات -2ماده 

 ، شامم م احم اصلش  ی  م اه  ب  :نام شه   کم م ما  م ن   ای  

ها و  مح و     مل یشو    شننازنایشو    ها    ح    با آی ینش شنس م با  ی گا  شنس نگ تشنخه  و تحلهم  ون ها، م نا م و ف یهت -1

 با آی ینش شس م ناکا ام  و ه ب مح  

گه م و  هنا و مح   نناکنا آمن  و هن ب بنا آی ینش شنننس م و په  اهب  م و ع لهناتش  یع نناکنا آمن م محن و   تن وی  ب ننامن   -2

 نگ م ا  گ ت   آنساپه 

 

هددا در زددوزه بددازآفرینی شددهری بددا روندددهام مئددا ل و ترفیدد   و تحلیل  تشخیص  -1

 دیدگاه شهرنگر

   هاتشخیص و تحلیل مسائل و ظرفیت -1-1

 مسناج تش و جنابجنایش  هنامج لهتش، ج ینا  تح لا   )زنننه تنایه   ونن هنام حناک   شنننس م و  و  امتحلهنم منطقن و ب  زنننش    -1-1-1

با تیکه  ب  تح لا     ت هه  و تح لا  ت زننل  شننس  ب هام ک   ت زننل (  هام اقتصننا م و  ی زننامتش و ب نام ج لهت، ننام

  هام غه  ز شزر نتگا   ب یژ   هام ناکا آم بایت

هام جامع و تفصنهلش ب   ون   هام ی ا زنت با تیکه  ب  ط ختشنخه  و تحلهم تییه  نن ابط، مق  ا  و احرام ازننا  و ط خ -1-1-2

 هام غه  ز شهام ناکا آم  با تیکه  ب  زر نتگا  تح لا  و ت زل  بایت

محهطش شنس  و منطق  و تحلهم تییه ا  آ  ب   ون   هام ننام طبهلش و  ی نتها و پتان نهمتشنخه  و تحلهم م نا م، ف یهت -1-1-3

و ع ا ض  طبهلش و ح ا   آنسا   با تیکه  ب  مخاط ا  هام غه  زن شزنر نتگا   ب یژ  ت زنل  و تح لا  بایت هام ناکا آم   

 و عناص  آلاین   و ح ا   آ  ها و    (هام طبهلش و ت انش ها، پ تگا  ها،  و      )گ لسا، م هلسا،  و مان 
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شننس     ح    ننام تق ننه ا  شننس م،   هام ع لر  م، یضننایش وکا ب مها و پتان ننهمتشننخه  و تحلهم م ننا م، ف یهت -1-1-4

، نح   ازنتفا   ا  ا اننش  با تیکه  ب  ننام ح م و نقم ع  مش، ننام جاب  جایش و ح کت  ،و  ی زنامتسا زنت زنش ب  م ما  

  یخت شنازش، کهفهت محهطش و یضاهام ع  مش(ننام ازتخ انبن م و زا ما  یضایش شس ، 

هنا و مح  ، امناک  و بنناهنام تنا یخش و بناا    و مه اث هنام م ب   بن  محن و   تشنننخه  و تحلهنم م نننا نم و ف یهنت  -1-1-5

 ی  آ  ای هنگش مل  م و غه مل  م شس  و ح 

جایش هام م تبط )جاب و ب  زنش شنام اجت اعش شنس     ج لهتش و  هام م تبط با ننامتشنخه  و شننازنایش م نا م و ف یهت -1-1-6

 و    ( ، زطچ تحصه  شس  هام اجت اعشگ و   ت اک  ج لهت، قش بن م  ،شج لهت

هام م تبط، مهوا  هام م تبط با ننام اقتصنا م شنس  ب یژ  وننلهت اشنت ال و شنام تشنخه  و شننازنایش م نا م و ف یهت -1-1-7

 و    (   آم  مان ا ، مان ا هام تحت پ ش  نسا هام ح ایتش-هوین 

هام ما رهت و شننام قه ت  مه  و م ننر ،    یوم م ننر  )اقتصننا  م ننر ، تشننخه  و تحلهم م ننا م م ب   ب  ب نام  -1-1-8

 کهفهت م ر  شامم ناپای ا م، ت اک  مان ا     واح  م ر نش، پ وان  زامت انش و     (

ت وی  و تلفهق نتایج م تخ ج ا  مطا لا  تشخه  و تحلهم ونلهت م ج   و  ون ها    زطچ شس     ننام هام مختلف  -1-9 -1

 بهنش  ون هام آتش هام غه  ز ش و په هام ه ب ب یژ  زر نتگا  و تحلهم تییه  و تیی ا  آ  ب   ش  وگ ت   مح و   

 

 

 های هدف بازآفريني محدوده ناکارآمدیتعیین شدت شناسي و شناسايي، گونه -1-2

شنن  ام    10/03/1400مصنن ب  م     3ا ش   1ها ) من  ج    ج اول  ایجا  پایگا   ا   ب  ازننام ج اول م تبط ب  شننام  -1-2-1

 عا ش شس زا م و مل ا م(

  مح   –پ ک  مح   و –بل ک  هامهام ناکا آم م ب  تفرهک شام ت  ه  نقش -1-2-2

 ها )ت کهبش(هام ناکا آم م با اع ال ت ام شام ت  ه  نقش -1-2-3

   ا ذک  ا ا   گ    هام ی اهام ناکا آم     نقش م   مح   ع یش و  ز ش    انطباا با مح و    :1تبص   

اه هت متفاو  ه ننتن  ک  بنا ب  نن زنننجش ا  م ی یت شننس م و مطا لا    و ا  یابش ناکا آم م،  ا ام و  م  هاشننام  :2تبصنن   

  ش  احصاء مشمه انش مشاو  

مصننن ب  م     3ا ش   1هام ت کهبش ) ب  ازنننام ج اول  شننننازنننش ناکا آم م ب  ازنننام شنننام هام گ ن ت  ه  نقشننن  -1-2-4

 ش  ام عا ش شس زا م و مل ا م(  10/03/1400

شن  ام    10/03/1400مصن ب  م     5مح   ب ازنام مهوا  ناکا آم م )ب  ازنام ج ول شن ا    ناکا آم متلهه  شن    -1-2-5

 عا ش شس زا م و مل ا م( 
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نقش -1-2-6 مح و   ت  ه   تطبهقش  مح و   هام  با  ش    شنازایش  مح    و  )مص با   ها  پهشه   مص ب  ناکا آم   مح    و  ها 

هام غه  ز ش و مص با  م تبط با  ی ز    و مص با  زتا  با آی ینش    مص ص زر نتگا     مص ص بایت    5ک ه ه   ما    

 بایت تا یخش( 

هنام نناکنا آمن  حناوم اط عنا   ی ا ) م ننناحنت محلن  ینا محن و  ، تلن ا  بل ک،  تسهن  شنننننازنننننامن  ب ام مح   و محن و   -1-2-7

 ط خ تفصهلش آ  و    (، ج اول و نقش  کا ب م ا انش ج لهت، تل ا  مان ا ، تل ا  واح  م ر نش، گ ن  ناکا آم م

 هام شنازایش ش      مح و   ها هام آ ها و م ازت  ی گا  تحلهم  و نفلا  کله متشخه   م-1-2-8

نسا  یلال    مح   ه ب و    (    مصن ص نها هام مح   نفلا  )م ی یت شنس م، نسا هام م  م منن زننجش ا  کله  -1-2-9

 2   مقهام شس  هام ع لهاتش ب ام  یع ناکا آم م    آنساها و ط خب نام ه ب، 

 

-بیني روندهای آتي تحولات بافتو پیش  ها و محلات هدف محدودهبندی و تحلیل يکپارچه وضعیت  جمع  -1-3

 ای ناکارآمد   ه

محهطش، ج لهتش، اجت اعش، اقتصنا م،  ی نتهام شننازنایش شن   ب   حا  ا  یابش ازنت اتژیک جایگا  مح   و مح و    -1-3-1

 هام تحلهلش یضایش با ازتفا   ا  ترنهک-کا ب م

ها و مح   ناکا آم  ها و احرام ازننا  بالا زنتش ب یژ  ط خ جامع و تفصنهلش شنس     مح و   ازنتخ اج  اهب  ها و زنهازنت -1-3-2

 شس م

ها ها و ف یهتبا آی ینش مح   ناکا آم  شنس م )بهانه  م نا م، بهانه  ی صنتهام  ها، امرانا  و مح و یتمل یش پتان نهم -1-3-3

 ها(و بهانه   اشت 

 بن م آنساو او  یت   مقهام شس   بن م م ن عش نها ها زت  -1-3-4

 

هدا و محلات نداکدارآمدد و هدد   رفع نداکدارآمددی محددودهو عملیداتی  راهبردی    برندامدهتددوین    -2

 هانگری از گئترش آنگیری و پیشپیشبازآفرینی شهری و 

 رفع ناکارآمدی راهبردهایتدوین  -2-1

 (،  ویر   م اجس  و     اهب  ها ،اه اب ک   ان ا ،چش نگ م )  ه م و پهگم با آی ینش، په ها اهب   ت وی  -2-1-1

 مح   شنازایش ش    ،ب  تفرهک گ ن  یا ح   م   با آی ینش    جست  یع ناکا آم م  هام ازازشا ا   مط مشش -2-1-2

 
ها ی ات  ا  مقهام یک محل  ب    و نها من  اتخا   ی گا  ی امحلش  ها و ط خهام ع لهاتش  یع ناکا آم م    ای  بن  ا ا   ب نام ها و ط خمقصن   ا   تسه  ب نام  2

 باش  باش  ک  ا  ج ل  ا واما  با آی ینش مح   ناکا آم  شس م مشو ک   شس م مش
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 و م  مش    ، بخ  مصن صنش و نسا هامع  مش  -مها  نسا هام  و تش م نو ل و ت وی  زنا  و کا هام تلامممل یش نسا هام   -2-1-3

 نفلا ا ا   ا گ م م ی یت  یع تلا ض مها   م

 

 عملیاتی رفع ناکارآمدی یهاطرحتهیه  -2-2

 ط خ جامع یا تفصهلش مص ب احرام    چا چ ب     مقهام شس  و هام ع لهاتش و اق اما  اج ایشط خت وی   -2-2-1

 ط خ جامع یا تفصهلش مص ب احرام    چا چ ب ام و    مقهام به  محل  هام ع لهاتش و اق اما  اج ایشت وی  ط خ -2-2-2

 ها و م قلهت و ه ج ا م مح  ب ح   گ ن     ه  محل  و مح  محل هام تسه  ب نام   اهن ام  زت  کا  وت وی   -2-2-3

 امو به  محل     مقهام شس  مل یش پ وژ  هام با آی ینش شس م

    ب یژ  ط خ جامع و تفصنهلشازننا  بالا زنت  هام اج ایش و   زنتگا  هام اق ام با  ها و ب نام تلهه  ا واما  ه اهنگش پ وژ   -2-2-4

 مح و   یا محل  ه ب

 

 ها نقشه و مشخصات اسنادم مئتندات: 3ماده

   چا چ ب   ( GeoDatabaseشنننامم پایگا   ا   ج  ایهایش)شننن  ،  ت  ه  مشنام     ب  م ج  انجام ای  شنننه   ازننننا م ک 

( و ازنننا  1:5000-1:25000ها )، نقشنن شنن  ایلا ش شننس زننا م و مل ا م(،  10/03/1401هام ناکا آم م ) ویق مصنن ب  م    شننام 

 ن شتا م ب  ش خ ج ول  یم ازت 

 نوع خروجی ها خروجی نوع سند 

ازنا  و  

هام م وجش

 نام  شه   

تشخه  و تحلهم م ا م و ک ب  هام شس     ابلا  مختلف ج لهتش، اجت اعش،  گوا   -

 محهطش و     )بهانه  م ا م(اقتصا م،  ی ت

ها و مح   ه ب  ها شس  ب ام با آی ینش مح و   ها و ف یهتتشخه  پتان همگوا    -

 ها( ف یهتها و )بهانه   اشت 

هام ناکا آم  و ه ب با آی ینش شس م و  گه م و تح لا  مح و   تحلهم شرم گوا   -

 بهنش  ون هام آتشپه 

 ن شتا م 

 نقش  

هام پهشنسا م تییه  ش    هام مص ب و شام بانک اط عا  شس     چا چ ب شام  -

 مشاو 

هام ناکا آم م و ب   شام ها و مح   ناکا آم  و ه ب با آی ینش )ب  تفرهک  مح و    -

 ص    تلفهقش( 

 ها و مح   مص ب پهشه  هام شنازایش ش   با مح و   نقش  تطبهقش مح   و مح و    -

 ها و مح   ناکا آم  و ه ب با آی ینشگ ن  شنازش مح و    -

 ن شتا م 

 نقش  

 پایگا   ا   

https://gisplus.ir/?p=18352
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 ها و مح   ناکا آم  و ه ب با آی ینشمح و   تلهه  ش   ناکا آم م  -

ها و  ها و احرام ازنا  بالا زتش ب یژ  ط خ جامع و تفصهلش شس     مح و   زهازت -

 مح   ناکا آم  شس م

هام شنازایش ش   ب   حا  ج لهتش، اجت اعش،  تحلهم  جایگا  مح   و مح و    گوا   -

 هام تحلهلش یضایش با ازتفا   ا  ترنهک- محهطش، کا ب ماقتصا م،  ی ت

هام ناکا آم  ) م احت محل  یا مح و  ، تل ا  بل ک،  شنازنام  مح   و مح و    -

ج لهت، تل ا  مان ا ، تل ا  واح  م ر نش، گ ن  ناکا آم م، ج اول و نقش  کا ب م  

 ا انش ط خ تفصهلش آ  و    ( 

ان ا  با آی ینش،  اهب  ها و مط   یوم )شامم  ویر   م امل ، چش  اهب  م ب نام  ب نام  -

 هام کلش(مشش

 هام با آی ینش    مقهام شس  ها و پ وژ  ط خ -

 هام با آی ینش    مقهام به  محل  ام ها و پ وژ  ط خ -

ها و مح      ه  محل  و ب ح ننن  گ ن هام محل ت وی   زنننت  کا  و  اهن ام تسه  ب نام  -

 م قلهت و ه ج ا م مح  

 ن شتا م 

 نقش  

 پایگا   ا   
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 10/03/1400عالی شهرسازی و معماری در جلسه  مورخ مفاد مصوبه شورای  پیوست :  

نام  پهشنسا م  ا با تاکه  ب  م ا   مص ح   ی  تص ی   ش  ایلا ش ن   تایه  ص  تجل   و پهشنسا هام ک هت  ینش مشت ک، شه   

 گ      مشهام شنازایش بایت ی ز   « ش  ایلا ش با عن ا  »شام  11/02/1385نام  مص ب  م    نام  جایگوی  شه   ک    ای  شه   

هام شس م ه  ا  با تلهه   هام مختلف ناکا آم م    بایتا تشخه  ایت اقش گ ن  ها و محلات هدفشناسی محدودهگونه-1

هام  ز ش ب  تفرهک چسا  گ ن   ی  انجام  بن م م امل  و اق ام و تخصه  ت سه   و مش ا ویر  هام م اجس  با ه گ ن ، او  یت

 م اه  ش : 

 زامت هام ناکا آم  ب   حا  مخاط ا  طبهلش و ان ا بایت -1-1

 هام ناکا آم  کا ب م )ی ز   ( بایت -2-1

 هام غه  ز ش زر نتگا   -3-1

 هام تا یخشبایت -4-1

ز  ملها  مخاط ا ، نا ل ب    کهفهت محهط کا ب م و نا ل ب      ها و محلات هدف:های تشخیص محدودهشاخص-2

ها و ن اگ هام  ش    شام ها و مح   ناکا آم     نن  گ یت  مشکهفهت  ن گش ب  عن ا  ملها هام اصلش شنازایش مح و   

 ش ن    ها  یم ملها هام مذک   و طبق ج اول یک تا پنج    ه ه  په زت تلهه  مشامتصاصش ه یک ا  گ ن  

-ویژگش گ ایش و منن   ش   با ت ج  ب  ن و    مهن ای هر شهر: های اختصاصی و زمینهامکان افزوده شدن شاخص -3

هام امتصاصش ب ام ه  شس  با  ها و مح   ه ب، ایوو   ش   شام ام مناطق و شس هام مختلف کش      تشخه  مح و   ه

 تشخه  و پهشنسا  مشاو  و تایه  ش کت با آی ینش شس م ای ا  مجا  م اه  ب     

ک  ا  یابش ناکا آم م    م حل  شنازایش ب ح   ن   شام ، ب ح   پ ک یا  عله غ  آ محدوده و قلمرو مداخله:   -4

 هام یضایش لا م ب  ص    محل  یا مح و   مل یش و تص ی  م اهن  ش    هام ه ب پر ا  تحلهمگه  ، اما مح و   بل ک انجام مش

ها و مح   ه ب بس ا م، ن زا م و  هام اج ایش    مح و    یوم و م امل بن م ب نام  یوم و م امل : م حل م احم ب نام -5

 با آی ینش شس م ب  ش خ  ی  م اه  ب  :

 شنازش ناکا آم ماشنازایش و گ ن -1-5

 بن م م امل  ها و او  یتتلهه   ویر   م امل  ب  تفرهک گ ن  -2-5

 هام جامع و تفصهلش با ه اهنگش م ی یت شس ممح      چا چ ب احرام و ازنا  ط خ یو محل ب نام -3-5
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با ت ج  ب  ن و   حفظ و ا تقام یرپا چگش  های توسعه و عمران شهری: و طرح حفظ یکپارچگی در نظام شهرسازی-6

ها و مح   ه ب  هام متل   و متف ا ب ام ه  شس ، شنازایش مح و    یوم ه  شس  و اجتناب ا  تسه  ب نام    ننام شس زا م و ب نام 

هام جامع و تفصهلش مص ب و با ه اهنگش  ها    م حل  تسه  ط خ یوم ب ام  یع ناکا آم م آ و ب نام  نام      چا چ ب ای  شه   

 ش کت با آی ینش شس م انجام م اه  ش   

ب ام شس هام یاق  ط خ جامع و تفصهلش مص ب، ش کت با آی ینش شس م ای ا  و یا شس  ا م م تبط ) با ه اهنگش ش کت با آی ینش(  

هام مذک   ک    و نتایج ب  تص ی  م جع قان نش م اه   زه    ت زط  ش کت مسن زه  مشاو   یص خ اق ام ب  شنازایش مح و   

ه ه  مص ب     چا چ ب ازنا  و احرام مذک   ت زط ش کت   5مح   متناز  با م ا   مذک      بن  ها و پ وژ  هام محل ط خ

 با آی ینش شس م تل یف و اج ا م اهن  ش    

با ش ایط و تح لا  اجت اعش، اقتصا م و  ها پذی م و انطباا شام با ت ج  ب  ن و   انلطاب ها:بازنگری ادواری شاخص -7

زا  ، با   5هام هام مص ب    ص    ن و       و   یضایش و بسب   م ت      ی آین هام شس زا م کش  ، با نگ م شام 

 پهشنسا  ش کت با آی ینش شس م و یا ملاونت شس زا م و مل ا م و تص ی  ش  ایلا ش شس زا م و مل ا م ای ا  م ر  م اه  ب     

 

 ساخت های ناکارآمد به لحاظ مخاطرات طبیعی و انسانهای اختصاصی شناسایی محلات یا محدودهشاخص -1جدول شماره 

 سنجه نحوه اندازه گیری  شاخص  نماگر معیار

 مخاطرات 

مخاطرات  

طبیعی و 

 محیطی

درجه یک   استقرار در حریم

 گسل

پ ک هام واقع    مح و   ح ی    ج  

 یک گ م

ب  ازام ازنا    ک شح ی  

 ز ش بالا زت ا  م اجع  

  یص خ

 دریا متری  60استقرار در حریم 
  60پ ک هام واقع    مح و   ح ی  

 مت م   یا
 مت م ا    یا 60ح ی  

 رودخانهکمی استقرار در حریم 
پ ک هام واقع    مح و   ح ی  ک ش  

  و مان 

ح ی  ک ش ب  ازام ازنا   

م اجع   ز ش بالا زت ا  

  یص خ

استقرار در ترانشه و پرتگاه های 

 طبیعی بواسطه بستر طبیعی زمین 

پ ک هام واقع ب  ت انش  ها و پ تگا   

 هام طبهلش 
- 

مخاطرات  

 انسان ساز 

استقرار در حریم خطوط فشار  

و سایر خطوط پر خطر   قوی برق

 انرژی 

پ ک هام واقع    ح ی  مط   یشا   

 مط   انتقال ان ژم ق م ب ا و زای  

ح ی  ک ش ب ازام ازنا  

 ز ش بالا زت ا  م اجع  

  یص خ

 پ ک هام واقع    ح ی  مط    یلش  استقرار در حریم خطوط ریلی 

ح ی  ک ش ب ازام ازنا  

 ز ش بالا زت ا  م اجع  

  یص خ
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استقرار در حریم فرودگاه و 

 پایگاه های هوایی 

ی و گا  و  پ ک هام واقع    ح ی  

 پایگا  هام ه ایش 

ح ی  ک ش ب ازام ازنا  

 ز ش بالا زت ا  م اجع  

  یص خ

تأسیسات ویژه )   استقرار در حریم

 نیروگاه ها، پالایشگاه ها و ..( 
 پ ک هام واقع    ح ی  تازه ا  ویژ 

ح ی  ک ش ب ازام ازنا  

 ز ش بالا زت ا  م اجع  

  یص خ

بزرگراه ها و  استقرار در حریم 

 اصلی یراه ها

پ ک هام واقع    ح ی  بو گ ا  ها و  

  ا  هام اصلش 

ح ی  ک ش ب ازام ازنا  

 ز ش بالا زت ا  م اجع  

  یص خ

 

 های ناکارآمد کالبدی )فرسوده( های اختصاصی شناسایی محلات یا محدودهشاخص -2جدول شماره 

 سنجه نحوه اندازه گیری  شاخص  نماگر معیار

کیفیت  

 محیطی

محیط 

 کالبدی 

  6) معبر زیر  قابلیت اطمینان شبکه 

متر و معابر فاقد همپیوندی با شبکه 

 محلی و شهری( 

مج    ن بت تل ا  پ ک هام  ا ام  

مت   و ن بت تل ا    6  زت زش ا  ملب   ی 

پ ک هام  ا ام  زت زش ا  ملب  با  

ه په ن م  ی  ع   زنج  /تل ا  کم  

 پ ک هام بل ک 

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 مهانگه  کم شس  

متروکه و   ،ابنیه مخروبه  میزان

 رهاشده

مت وک  و مخ وب  و  ن بت تل ا   ابنه  

  هاش   ب  تل ا  ابنه  کم بل ک 

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 مهانگه  کم شس  

وضعیت  

 مسکن 

میزان واحدهای مسکونی با دوام 

 کم

ابنه  ک   وام ب  تل ا  کم ابنه    ن بت تل ا 

    بل ک 

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 مهانگه  کم شس  

بر  مبتنی

 زمینه 

شرایط و ویژگی های برحسب 

شاخص های   زمینه می توان

جدید طبق پیشنهاد مشاور و تایید  

شرکت بازآفرینی شهری ایران  

 . اضافه کرد
 

ش کت  طبق نن  مشاو  و با تایه   -

 با آی ینش شس م ای ا  

م تبط بای  ا  ازنا  و   زنج  هام

 م اجع  ز ش ازتخ اج ش    

 

 های سکونتگاه غیررسمی شناسایی محلات و محدوده های اختصاصی شاخص -3جدول شماره 

 سنجه نحوه اندازه گیری  شاخص  نماگر معیار

کیفیت  

 زندگی 

منزلت 

 اجتماعی
 سطح تحصیلات 

     ن بت زا سام تحصهم ای ا  زاک 

بل ک )حاصلض ب تل ا  ای ا   

تحصهلر       ه  مقطع تحصهلش     

تل ا  زا سام تحصهم    مقطع( ب  تل ا   

 زال زاک     بل ک  6ای ا  بالام  

یک انح اب ملها  ا    منسام

 مهانگه  کم شس  
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 هزینه خانوار میزان 

مان ا هام با   آم  ک ت  ا    ن بت تل ا 

ح اقم  زت و  کا گ م زالان  ب  تل ا   

 کم مان ا     بل ک 

یک انح اب ملها  ا    منسام

 مهانگه  کم شس  

 تراکم خانوار در واحد مسکونی 
ب  تل ا  کم واح   مان ا  ن بت تل ا  

 م ر نش    بل ک 

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 مهانگه  کم شس  

 بل ک  م احتج لهت کم بل ک ب   جمعیت  تراکم
ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 مهانگه  شس  

وضعیت 

خدمات و  

زیرساخت  

های 

 شهری 

 دسترسی به خدمات آموزشی 
بل ک ا  نو یرت ی  م ما     یاصل  م کو

 آم  شش پای  ) ب تا (

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

  زت زش مطل ب  

  -دسترسی به مراکز بهداشتی

 درمانی 

بل ک ا  نو یرت ی  م کو  یاصل  م کو 

   مانش  -بس اشتش

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

  زت زش مطل ب  

 دسترسی به حمل و نقل عمومی 
بل ک ا  نو یرت ی   ای تگا     یاصل  م کو

 ح م و نقم ع  مش

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

  زت زش مطل ب  

 استقرار در حریم عناصر آلاینده
ع   یاصل   زت زش م کو بل ک ا   

 نو یرت ی  عنص  آلاین    

ح ی  ک ش ب  ازام ازنا   

 ز ش زا ما  حفافت محهط  

  ی ت 

توان  

 اقتصادی 

 کارگری سادهمشاغل  
کا گ م زا   ب  تل ا   ن بت تل ا  مشاغم

 شاغ      بل ک 

ی  انای  یک انح اب ملها  ا   

 مهانگه  کم شس  

 م ر   مهانگه  قه ت  و  مسکن  قیمت
منسام یک انح اب ملها  ا   

 کم شس   مهانگه 

 ن   بهرا م  میزان بیکاری 
ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 کم شس   مهانگه 

خانوارهای تحت پوشش نهادهای  

 حمایتی

مان ا هام تحت پ ش   ن بت تل ا  

ب  تل ا  مان ا هام   نسا هام ح ایتش

 زاک     بل ک 

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 شس   مهانگه 

وضعیت 

 مسکن 

ساختمان  ابنیه فاقد پروانه 

 )خودرو( 

ن بت تل ا  ابنه  یاق  پ وان  زامت ا  ب   

 تل ا  کم ابنه     بل ک 

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 مهانگه  کم شس  

 رسمی مالکیت  سند   فاقد 
ن بت تل ا  ابنه  یاق  زن   ز ش ب  تل ا   

 کم ابنه      بل ک 

ب  انای  یک انح اب ملها  ا   

 مهانگه  کم شس  

 

 های هدف بهسازی، نوسازی و بازآفرینی  به تفکیک گونه مداخله  تعیین رویکرد -4جدول شماره 

 مداخلهرویکرد اولویت  گونه ها 

های ناکارآمد به لحاظ مخاطرات  محلات یا محدوده 

 ساخت طبیعی و انسان
 ازرا  مج   

 حفافت، م مت و  احهاء های ناکارآمد تاریخی محلات یا محدوده 

 غیررسمی  های سکونتگاه محلات یا محدوده 
 ت ان ن زا م اجت اعش و اقتصا م -1

 بس ا م ع لر  م  -2
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 ن زا م و مقاوم زا م  -3

 ( فرسوده های ناکارآمد کالبدی )محلات یا محدوده 

 ن زا م و مقاوم زا م کا ب م  -1

 بس ا م ع لر  م  -2

 ت ان ن زا م اجت اعش و اقتصا م  -3

 

 های هدف بهسازی، نوسازی و بازآفرینی محدوده تعیین اولویت مداخله در محلات و  -5جدول شماره 

 معیارها اولویت 

 نا ل ب    کهفهت  ن گش نا ل ب    کهفهت محهطش مخاط ا   

 √ √ √ او  یت اول 

  √ √ او  یت اول 

 √  √ او  یت اول 

 √ √  او  یت  وم

  √  او  یت ز م

 √   او  یت ز م

 

 


