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مدرس تمدید و ارتقاء پروانه اشتغال رشته شهرسازي

محسن غیاثی نیا



نقش مهندسان شهرساز در امورساختمان سازی به استناد »
«قوانین، مقررات و بخشنامه ها

فصد  دو  از محثدد دو  نمامدات اداری نمدر بده اانطده انرحدا   درا   7-4براساس موضوع بندد 

یطدي ، مسداا  ساختماني و جمعیتي ،  اربری آن ، رعاات اشرافیت و همجواری ، مساا  و باز اب هدای  راف

ناها ، احدداث حفاظت و اامني در هنگا  وقوع حوادث غیر مترقحه و نماار آن در زمین های مربوط به  ک ب

و بعضدا  رشدته مجتمع ها و مجموعه های ساختماني نیازمند مشار ت و اعلا  نمر متخصصان رشدته  شهرسدازی

ه موارد فدو   رافیک مي باشد ، شهرداری ها موظفند در  مامي ساختمان هااي  ه ضرورت  وجه و رعاات ب

ک مهندس شهرساز احساس شود ، قح  از صدور دستور نقشه و پروانه ساختمان ، مالطین زمین را به انتخاب ا

یده ردر  واجد صلاحیت و دارای پروانه اشتغال به  ار شهرسدازی از وزارت مسدطن و شهرسدازی بدرای  ه

شدر  . دانرحا  شهری مرابق با شر  خدمات پیوست برای ساختمان مدورد درخواسدت خدود م دم  نمااند

مدر ردرفتن خدمات اان رر   ه با مرالعه و بررسي وضعیت شهر در مثیط ارراف زمین ااد شده و بدا در ن

یده پدلان ضوابط رر  های شهری مصوب  هیه مي رردد ، ضوابط مورد نمر از داددراه شهرسدازی بدرای  ه

تور نقشه و پروانه معماری را  عیین مي نمااد و پس از  صواب  وسط شهرداری ، اان ضوابط محنای صدور دس

وابط ردر  در مرح ه بعد مهندس معمار نسحت به  هیه ردر  معمداری براسداس ضد. ساختمان قرار مي ریرد

.انرحا  شهری ساختمان  ه در دستور نقشه درج و اا به ضمیمه آن است ،  اقدا  مي نمااد
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اختمان در به رور   ي بااد در   یه اراضي شهری  ه  قاضای احداث و صددور پروانده سد

را به شهرداری ها دارند ، براسداس اصدول و معیارهدای شهرسدازی ااراندي و« ج و د»رروه های 

یرندد و در اسلامي ، شر  خدمات اان رر  ها  وسط مهندسان شهرساز  هیه و مورد  أایدد قدرار ر

ل و اعماخدمات شهرسازان در امور رراحي های ااد شده و واژه از رراحي ساختمان های رروه 

مسداا  منمور ااجاد هماهنگي با سداختمان های مجداور و رعاادتضوابط و مقررات شهرسازی به 

.شهرسازی استفاده رردد

نقش مهندسان شهرساز در امورساختمان سازی به استناد »
«قوانین، مقررات و بخشنامه ها
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«جدول حدود صلاحیت حقیقي و حقوقي شهرسازان»
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«جدول حدود صلاحیت حقیقي و حقوقي شهرسازان»
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« عراف انرحا  شهری ساختمان»
رعاات، اربری،ساختماني را  ،شهرهادرشهریفضاهایمر وبسیمایبهبا وجه

،اامنيا مسا،ساختمانيوجمعیتي را  انرحا ،هواتيارزش های،همسااگيحقو 

ک احداثبهمربوطزمین هایدرآننماارواحداثيواحدهایازایبهبازفضایحفظ

.فضاستوده وبینسنخیتوهماهنگيمست م ،يساختمانمجموعه هایومجتمع هاوبناها

،ضوعيمووموضعي فصی يرر  هایااوشهرسازیجمئیاترر  هایفقدانشرااطدر

رر  هایابآناجراايمقرراتوضوابطومصوب فصی يرر بینموجودفاص هبااد

انرحا رر  های هیهرراقازرامي شودصادرساختمانيپروانه،آناساسبر همعماری

. ردبرررفخودخاصخدماتشر باساختمان هاشهری

جهتدريرام،شهرها(فر )شط بهحودهدفباساختمان هاشهریانرحا   يروربه

به مکوروزنیازهایبهمناسبپاسخگوايدر فصی يوجامعرر  های استي هایرفع

ورسازیشهمقرراتوضوابط دقیق،میدانيبررسيبا هاستشهریپاادار وسعه

.ي دهدمااریشهریمناسبفر ااجاددرراشهرداری ها،نقشهدستور هیهدرمشار ت
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وعحورشحطههب همي شودمثسوبشهرسازیرر اجرااي  ران، فصی يرر  هآنجااز

نیمآنااياجرمقرراتوضوابطدروپرداخته  يمقیاسدرزمین اربری عیینومرور

،پار ینگطضواب،ار فاعورحقات عداد،اشغالسرح،ساختمان را  حدا ثربهفقط

نیمآنسبراساومي شودبسنده...ونورریرهاومعابردرساختمان هاپیش آمادريمیمان

شاهدابراانبن.مي ررددصادرساختمانپروانهو هیهمعماریرر  هاینقشهدستورمرابق

وشهریرراحيبعددرواژهبهوشهرسازینمرازشهریساختمان هاینامر وب یفیت

وشهرسازیلاصورعااتنمراز شورشهرهایهواترونه ایبهوبودهآنهابینناهماهنگي

ازمانعی ي، فصوجامعهایرر پذاریانعرافونگری  ي.استشده مرنگمعماری

.استشدهشهریپاادارشط ااجاددرهارر اانضوابط ارااي

«ضرورت  هیه رمارش انرحا  شهری ساختمان»
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:نا اراضوابطجم هاز

.شهریهایجابجاايدرمسافتوزمانافمااش.1

.زاستمثیط خراب.2

.اجتماعيعدالتيبي.3

.شهریخدماتبهدسترسيعد .4

.شهریجدادهایبافتدرهواتيبيوجمعیتيناموزون را  .5

.شودميسحبراساختمانشهریانرحا رمارش هیهضرورت

«ضرورت  هیه رمارش انرحا  شهری ساختمان»
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«اهداف انرحا  شهری ساختمان»

:عحار ندازساختمان هاشهریانرحا اهداف

.شهریسیمایومنمرباشهریساختمان هایهماهنگي.1

.رحیعيمثیطبسترباشهریساختمان هایهماهنگي.2

.شهریبافتباشهریساختمان هایهماهنگي.3

.جامعهنیازهایباشهریساختمان هایهماهنگي.4

.شهریپاادارفر بهدستیابيبرایشهریساختمان هایهماهنگي.5
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«اهداف انرحا  شهری ساختمان»
:شهریسیمایومنمرباشهریساختمان هایهماهنگي.1

رامتفاو يریشهسیمای،متفاوتانگیمه هایوس یقهبااشخاص وسطشهریبناهایاحداث

.دنماابرررفرانقیصهاانمي  واندساختمان هاشهریانرحا  همي  ندااجاد

:رحیعيمثیطبسترباشهریساختمان هایهماهنگي.2

مقاومت،یبششام زمینبسترواژري هایبه وجهساختمان هاشهریانرحا درهدفدومین

،بادجهت،آفتاب ابشجهت،خاکنفوذپذاری،زارزمینيآبهایسرح،ساختمانبستر

وریردقرار وجهموردبناءاحداثنثوهدرمي  واند هرحیعيعوام سااروریاهيپوشش

Siteاازمینبرنامه رامیعنوان ثت Planningبرنامه رامی  يروربه.مي شود عراف

همانهي  واندمزمینبرنامه رامی.استزمین اربریبرنامه رامیفرااندلاانفکجمءزمین

،بعادا،زمینبسترواژري هایبه وجهبا هحالعیندروداده اهشراسازوساخت

نیمیعيرحمثیطبهحودبه،مي سازدمشخصراشهریساختمان هایاجراینثوهوموقعیت

.میطند مک
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«اهداف انرحا  شهری ساختمان»

:شهریبافتباشهریساختمان هایهماهنگي.3

داگرازنیم هاورودیو ناسحات،سنخیت، را  ،عم طردنمرازشهریبافتباهماهنگي

اان.شودررفتهنمردربااستيساختمان هاشهریانرحا بررسيدر هاستاهدافي

درومطانياتاختلاف اهشموجبب طهمي نمااد مکشهریسیمایبه نهانههماهنگي

ونندران استفادهراحتيوآسااش،اجتماعيپااداری،شهریهوات قواتحالعین

 ناردرمان هاساختمناسباستقراررراقازشهریبافت هایبهحود.مي شودشهرهاسا نین

دررفه جوايصوهمانه اهشنتیجهدروضروریغیرجابجااي های اهشموجباطداگر

.مي ررددانرژیمصرف
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:جامعهنیازهایبهپاسخگوايبرایشهریساختمان هایهماهنگي.4

داگرازپاسخگووبمناسفضاهایااجادضرورتنتیجهدروجامعهنیازهایدر غییراانطهبه وجهبا

وسیاست هابهه وجلذا،استپیش بینيقاب  فصی يوجامعرر  هایدر متر هاستمواردی

سیمایوبافتابجدادرر انرحا منموربهاجراايجمئیات،شهری وسعهرر  های  يضوابط

.ساختمان هاستشهریانرحا رر  هایهدفچهارمینشهری

:شهریپاادارفر بهدستیابيبرایشهریساختمان هایهماهنگي.5

میانرابره.تاسشهریپاادارفر بهدستیابيساختمان هاشهریانرحا اهدافداگرازبالاخرهو

دررهاشهنقشازناشياهمیتاان.استبرخوردارواژه ایاهمیتازپاادار وسعهوشهرفر 

شهرشط وهرهاشسرزندريومر وبیت،  ارائيمیانار حاطوسواکازم ي وسعهبرنامه رامی

ر  هایرپیشنهادیشهرسازیمقرراتوضوابطازفرا رشهریبناهایاحداثزماندرلذا.است

ندرانسازومجراانبهو هیهدقیق  ریاجراايدستورالعم  هایاستلاز ،شهری وسعه

.ررددابلاغشهریساختمان های

«اهداف انرحا  شهری ساختمان»
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زارئوالاتسبهشهرسازیمهندسان،ساختمان هاشهریانرحا فراانددر  يروربه

:بودخواهندپاسخگو

است؟میمانچهساختمان برایمناسبجمعیتي را  ❖

است؟مناسبنمرموردبنایبرایساختماني را  چه❖

است؟میمانچهساختماناشغالسرح❖

شود؟احداثرحقهچنددرساختمانبهتراست❖

 جاست؟زمیندربناموقعیتبهتران❖

است؟مناسب  رساختماناحداثبرایجهتيچه❖

ریرد؟قراراستفادهموردبااد اربریچهبرایساختمانازرحقههر❖

شود؟رعااتباادنطا يچهمجاوربافتباساختمانهماهنگيبرای❖

؟مي شودپیشنهادچگونهساختمانبهمناسبدسترسي❖

است؟پذارامطانچگونهرحقات عدادوبناحج رعاات❖

باشد؟مترچندساختمانار فاعحدا ثر❖

«فرآاند انرحا  شهری ساختمان»

09121430275محسن غیاثی نیا                                       مدرس تمدید و ارتقاء پروانه اشتغال رشته شهرسازي                          13



نمود؟رعااتباادميشهرسازیلثاظازرانطا يچهساختماناشرافیتخصوصدر❖

است؟شدهرعااتلاز نطاتمجاور،هایساختمانباساختماننمایهماهنگينمراز❖

پذارفته؟انجا چگونهساختمانبرایسازیمثوره❖

است؟ فصی يرر بامرابقساختمانآمدريپیشمیمان❖

است؟شدهحادثساختماننمایرویبرساختمان أسیساتآمدريپیش❖

شده؟احداثشهریمنمروسیمامقرراتوضوابطبامرابقساختماننمای❖

است؟سازرارپیرامونيهایساختمان اربریباساختمان اربریهمجواری❖

«فرآاند انرحا  شهری ساختمان»

09121430275محسن غیاثی نیا                                       مدرس تمدید و ارتقاء پروانه اشتغال رشته شهرسازي                          14



مدن مداه آئین نامه اجرااي قانون نما  مهندسي و  نترل سداختمان مصدوب به12ماده 3با  وجه به  حصره 

م ي در و به منمور  عیین حدود صلاحیت مهندسدان شهرسداز در رر  هدای شهرسدازی ، دسدتورالع1375

اب شدد ، و  صدوسدا بدق  هیده حوزه معاونت نما  مهندسي و اجرای ساختمان وزارت مسطن و شهرسازی 

هرسدازی از دستورالعم  ااد شده به صورت جدولي است  ه از اک ررف در برریرنده انواع رر  های ش

با . اده استو از ررف داگر حدود صلاحیت مهندسان شهرساز در آن درج رردبوده مقیاس م ي  ا مث ي 

شدور ، شدر   وجه به دستورالعم  ااد شده و به منمور افمااش بهحدود  یفیدت شهرسدازی در شدهرهای  

انرحدا  خدمات رر  های  فطیک اراضي شهری ، برنامه رامی انرحا   اربری اراضدي شدهری ، رراحدي

مسدطن و شهری ساختمان ها ،  وسط رروه  خصصي شهرسازی سازمان نما  مهندسي بدا همطداری وزارت

در وزارت مسطن و شهرسازی بررسي و 1379/03/01شهرسازی و جامعه مهندسان شهرساز  هیه و در  اراخ  

.  أاید ررداد

جااگاه انرحا  شهری ساختمان در جدول حدود »
«صلاحیت مهندسان شهرساز
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فیدک شدورای  رامتعاقب آن و ري بررماری ج سات متعدد با رروه های  خصصدي نقشده برداری و 

یدک و مر می سازمان نما  مهندسي  شور ، شر  خددمات مهندسدان رشدته های شهرسدازی ،  راف

از ررادق 1387/08/20مدور  430/41431نقشه برداری در امور ساختمان سازی ردي نامده شدماره 

سي ساختمان مدار   دفتر سازمان های مهندسي و امور بین الم   به رؤسای سازمان های نما  مهند

همچندین جددول حددود صدلاحیت مهندسدان شهرسداز در. رردادداستان ها جهت اجراء ، ابلاغ 

مر دمی شدورای 1388/8/20ش   مدور  /20119ساختمان سازی و نمارت بر آن ردي نامده شدماره 

اسدتان ها ابدلاغ سازمان نما  مهندسي ساختمان  شور به   یه سازمان های نما  مهندسي سداختمان

.ررداد 

جااگاه انرحا  شهری ساختمان در جدول حدود »
«صلاحیت مهندسان شهرساز
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«جدول حدود صلاحیت مهندسان شهرساز در امور ساختمان سازی»
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«مثتوای شر  خدمات مهندسان شهرساز در امور ساختمان سازی»

وهواتفظحشهری،بافتواژريباساختمانانرحا هدفباساختمانشهریانرحا رر 

قحی ازانساختمنیازموردهایواژريآندر همیگردد هیهشهریهایبافتهمانياان

هایمثورهوبازفضاهایباوسا نینجمعیتيوساختماني را  باساختمانحج هماهنگي

قراره وجموردهمجوارشهریفعالیتباساختمانهماهنگيهمچنینوهمجوارخصوصي

اتنطدادنقرارمدنمربارر اانساختمانم يمقرراتدو محثد7-4بندبراساس.میگیرد

:میگردد هیهزارخدماتشر باساختماننقشهفر صدوربرایفو 
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:پااهارلاعاتآوریجمع(الف

مینزوشهرمثدودهبرایجاریومصوبشهریهایرر وهابرنامهبهمربوطارلاعاتآوریجمع.1

.موردنمر

رمورددلاز مجوزاتوهاموافقتازآراهيبرایشهرداریازمربورههای أایداهواسناددراافت.2

درازسوساختبرناظرممنوعومشروطمجاز،مقرراتوضوابطساارومجاز را   اربری،نوع

.نمرموردپلاک

.شهرداریبهآنواعلا باشدميآنهاازاستعلا بهنیاز همراجعي عیین.3

:ام شنیازموردحددرمقاب ومجاورهایپلاکوموردنمرزمینموجودوضعارلاعاتآوریجمع.4

.سرثيهایآبهدااتوشیبزمین،فر وشط نمراز وپوررافي-4-1

.همجوارهایپلاکوموجودقرعاتااقرعهابعادنمودنمشخصوبررسي-4-2

.همجوارهایپلاکوموجودقرعاتاشغالسرو  ردنمشخصوبررسي-4-3

.موجودمعابرموجودعرضوضعیتبررسي-4-4

.موجودساختمانيوجمعیتي را  بررسي-4-5

(متر50حداق رولبهررفهراز)آسمانخطوموجودهایساختمانار فاعبررسي-4-6

«مثتوای شر  خدمات مهندسان شهرساز در امور ساختمان سازی»
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.(همجوارهایپلاک)موجودنمایجنسورنگرفته، اربهمصالحبررسي-4-7

.(همجوارهایپلاک)اشرافیتوسیمانمرازبازشوهاواژري-4-8

.همجوارهایپلاکوموجودقرعاتااقرعه اربرینمودنمشخصوبررسي-4-9

وضعباآنادابعومساحت نترلمنموربهزمینمالطیتاسنادبهمربوطارلاعاتوهادادهبررسي.5

....و را  مثاسحهمحنای عیینوموجود

مساحتوماندهباقيابعاد نترلمنموربهشهرداریشده أایدپروژهخطونقشهدستورفر بررسي.6

.اصلاحي

.شهرداریررفازشدهاعلا داگرمقرراتوضوابطو فبر، را  ، اربری،بررسي.7

«مثتوا شر  خدمات مهندسان شهرساز در امور ساختمان سازی»
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:ساختماننیازهایوهاظرفیت عیینضمنشدهآوریجمعارلاعاتبررسيو ث ی و جماه(ب

شهریایهرر بهمربوطضوابطساارو را   اربری،درخصوص ارفرما قاضایبررسي.1

قانونيریپیگیشهرداری،سویازشدهاعلا مواردبا قاضامغاارتدرصورت)عم موردومصوب

.( قاضامورد اربریبهدستیابيمنموربه

 رافیک،،منمروداداشرافیت،هایزمینهدرساختماناجرای ثققازناشيهایپیامدبررسي.2

....واندازیسااه

های اربری وزاعهایسامانهشام موردنمرزمیناررافمثدودههایواژري فصی يبررسي.3

جوانبساارموردحسبوشهریمعماریساختارار حاري،شحطهخدمات، وزاعنثوهشهری،

.ساختماناحداثدرمؤثر

.پلاکهایدسترسينوع عیینوبررسي.4

«مثتوای شر  خدمات مهندسان شهرساز در امور ساختمان سازی»
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:ساختمانمعماریهاینقشه هیهجهتلاز پیشنهاداتارائه(ج

.آنپذاریظرفیتوضوابطبامتناسبساختمانپذاریجمعیتمیمانبرآورد.1

.احداثقاب رحقات عداد عیین.2

.رحقاتازاکهر اربری عیین.3

.ورریریننثوهوبناحج بازشوها،الگویار فاع،زمین،دربنااستقرارنثوهپیشنهاد.4

.احداثقاب واحدهای عداد عیین.5

.پیادهوسوارههایخروجيوهاورودیمشخصاتپیشنهاد.6

.نیازموردپار ینگ عدادحداق برآورد.7

باساختمانهماهنگيمنموربهایزمینهمرالعاتنتااجبراساسنماجنسورنگپیشنهاد.8

.شهریبافتواژري

.پروژهنیازموردجنحي أسیسات  يجانماايپیشنهاد.9

«مثتوا شر  خدمات مهندسان شهرساز در امور ساختمان سازی»
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«مثتوای شر  خدمات مهندسان شهرساز در امور ساختمان سازی»

24

:نمارتو نترل(د

.ساختمانياجرااعم یاتشروعقح شهرداری أایدموردمعماریهاینقشهبررسيو نترل.1

هایلیستکچبراساسساختماناجراايعم یاتمخت فمراح درلاز های نترلو رحیق.2

.شده هیه
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شر  خدمات مهندسان شهرساز در رراحي ساختمان ها »
«اداریفص  دو  از محثد دو  نمامات -7-4موضوع بند

هرسازشمهندسین وسطزارمواردومدارکشهرداری هاازدائ ااوموقتپروانهاخذمنموربه

.مي ررددارائهشهرداریبهو هیه

:الف

.مثدودهنوعومنرقه بندینوع، اربریدقیق شخیصمنموربهنمرموردپلاکازبازداد.1

.موجودنقشه هایباآنانرحا وهمجواری هاوزمینشط لثاظبهم کوضعیتبررسي.2

،مث هاسمقیدرخدما يوعمومي اربری هایشام  اربریعم طردیمقیاس شخیص.3

.شهروناحیه

.زمینیماطيفشرااط رحیقوزمینقرعه فبهنسحتزارزمیناستقرارضوابطاعلا .4

.ساختماندرپی وتاستقرارضوابطاعلا .5

.همطفرحقهدر فوبرضوابطاعلا .6
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.رحقاتدر را  وهمطفدراشغالسرحضوابطاعلا .7

هرسازیشضوابطبراساسمسطونيمجازواحدهای عدادوجمعیتي را  ضوابطاعلا .8

.مصوب

.ااوانوبالطنشهرسازیضوابطاعلا .9

. هواهوخ وتحیاط،نورریربهمربوطشهرسازیضوابطاعلا .10

.مصوبرر براساسمعحرعرضونوعبهمربوطضوابطاعلا .11

. اربریهردرمجازاستفاده هاینوعاعلا .12

. اربریهردرمجازغیراستفاده هاینوعاعلا .13

شر  خدمات مهندسان شهرساز در رراحي ساختمان ها »
«اداریفص  دو  از محثد دو  نمامات -7-4موضوع بند
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حقو فظحوهمجواری ها،اق یميضوابطبراساسزمیندربنااستقرارنثوهضوابطاعلا 41.

.مث يبازدادومجاوران

.معحروعنومجاز را  بامتناسبقرعهدروندرورذردرمجازپیش آمدريمیماناعلا .15

وربورهمدستورالعم  هایبراساسحر تيوجسميمع ولانمروروعحورضوابطاعلا .16

. اربریوزمینشرااطبامربورهضوابط رحیق

شهرینماهاینمودنهماهنگمنموربهشهررراحيراهنمایبودنموجودصورتدر.17

.مي ررددارائهشهرساز وسطنماهادرنم ااجادراه  ارهای

شر  خدمات مهندسان شهرساز در رراحي ساختمان ها »
«اداریفص  دو  از محثد دو  نمامات -7-4موضوع بند
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:پلانساات هیه:ب

بوداهدخومعمارمهندساستفادهموردمعماریرر  هیهچارچوب هفو مواردبه وجهبا❖

بامعماری ررنهاايمدارکعنوانبهو هیهمعمارمهندسباهماهنگيبانهاايپلانساات

.مي ررددارائهمعمارمهندسوشهرسازمهندسمشترکامضاء

شر  خدمات مهندسان شهرساز در رراحي ساختمان ها »
«اداریفص  دو  از محثد دو  نمامات -7-4موضوع بند

28
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:پلانسااتمشخصات

باامونپیرهای اربریووسازهاساختمساحتبهنسحتزمینموقعیتپلانارائه•

.1/1000مقیاس

1/250اا1/200مقیاسباپلانسااتنقشه•

.م کاعیانوعرصهدقیقریریاندازه•

.پیادهدسترسيوا ومحی خروجوورودنثوهنمودنمشخص•

.قح هجهتوجغرافیاايجهت عیین•

.زمیندرموجودمستثدثاتدقیق عیینومنرقهبافتبه وجه•

.استانداردمرابقپیشنهادیوموجودسحمفضاینمودنمشخص•

شر  خدمات مهندسان شهرساز در رراحي ساختمان ها »
«اداریفص  دو  از محثد دو  نمامات -7-4موضوع بند
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:شهریانرحا رر نیازموردهاینقشه

.مجموعهپلانساات•

.شهریمجموعهبهنسحتزمینموقعیت•

.(مث ه،ناحیه،شهر)شهری قسیماتمرا بس س هبهنسحتسااتموقعیت•

.متر500شعاع اپیرامونمصوبهای اربری•

.شهریمعابروهاشحطهمرا بس س ه•

.معابرو أسیساتها، اربری  یهنمرازهاهمجوارینقشه•

نمرموردمثدودهساختمانيوجمعیتي را  نقشه•

«شهری ساختماننقشه های مورد نیاز رر  انرحا  »

30
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جدول حدود صلاحیت مهندسان شهرساز در امور ساختمان سازی »
«شهری ( با وضعیت)رراحي انرحا 
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«چک لیست بازرسي و نمارت بر ضوابط و مقررات شهرسازی احداث بنا»
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«چک لیست  نترل نقشه های ساختماني با ضوابط و مقررات مصوب شهرسازی»
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«چک لیست  نترل دستور نقشه با رر  های  وسعه شهری مصوب»
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«چک لیست  نترل ساختمان ها از حید رعاات ضوابط و مقررات شهرسازی»

09121430275محسن غیاثی نیا                                       مدرس تمدید و ارتقاء پروانه اشتغال رشته شهرسازي                          35



«رردشطار انرحا  شهری ساختمان»

 عیین دقیق و ارائه  قاضا به شهرداری مث  و  شطی  پرونده ویمراجعه متقاضي به شهردار.1

.نوع درخواست متقاضي  وسط شهرداری 

ما  به سازمان نیارجاع متقاضي به همراه پرونده و اسناد و مدارک ذا   وسط شهردار.2

.مهندسي ساختمان استان

.تمانانرحا  شهری ساخرر معرفي نامه شهرداری به سازمان نما  مهندسي جهت  هیه -

(برابر با اص )فتو پي سند مالطیت -

، آخران رر   فصی ي مصوب  ه مث  مورد موجود1/1000اا 1/500فتو پي نقشه با مقیاس -

نمر در آن مشخص شده باشد

هادی، جامع واا  فصی ي شهررر  ملاک عم  ضوابط و مقررات -

ان نما  بررسي پرونده و اسناد و مدارک پیوست  وسط رروه  خصصي شهرسازی سازم.3

و نوبت و مهندسي ساختمان استان جهت معرفي مهندس شهرساز ذاصلا  براساس سهمیه

. عیین حق المحمه به منمور  هیه رمارش انرحا  شهری ساختمان

ج از اان مراجعه مستقی  مالک به مهندس مجاز نمي باشد و رمارش های  هیه شده خار:  ذ ر 

.چارچوب فاقد اعتحار است

36
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صي و  هیه رمارش و مهر و امضای آن  وسط مهندس شهرساز ذاصلا  و ارجاع آن به رروه  خص.4

ارزاابي   ي  وسط رروه  خصصي شهرسازی و مهمور به مهر سازمان نما  نمودن آن

.ارسال رمارش به همراه پرونده به شهرداری مربوره.5

ه رر   فصی ي شهرداری ها و مراجع صدور پروانه ساختمان و دستور نقشه موظفند نقشه های پاا:  حصره 

هرساز مورد عم  و ضوابط و مقررات رر  هادی ،  فصی ي و اا جامع شهر را در اختیار مهندس ش

.قرار دهند

نمور  هیه شهرداری ها نیم پس از دراافت رمارش به انضما  ساار مدارک ، پرونده متقاضي را به م.6

.دستور نقشه و پروانه ساختمان به واحد شهرسازی ارجاع مي دهند

ات برای  هیه رر  شهرداری ها مي بااست متقاضي را قح  از  هیه نقشه های معماری ، سازه و  أسیس:  حصره 

وانند از اصول انرحا  شهری ساختمان  وسط مهندسان شهرساز هداات نمااند  ا ساار مهندسان بت

.  ي مرر  در اان رر  ها به منمور  هیه نقشه های خود استفاده به عم  آورند

«رردشطار انرحا  شهری ساختمان»
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تمانف وچارت رردش  ار  هیه رمارش انرحا  شهری ساخ

«رردشطار انرحا  شهری ساختمان»
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«رردشطار ارجاع  ار مهندسان شهرساز در نما مهندسي ساختمان استان الحرز»
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نظارتطراحیظرفیتm2صلاحیت

1457017805تا 2000 متر مربع8000پایه 3

20011213914837 تا 5000 متر مربع12000پایه 2

500180939891 و بیشتر

20000پایه ارشد

-54386تا 500 متر مربع

-50145322 تا 2000 مترمربع

-200130214 تا 5000 متر مربع

-500121150 و بیشتر****

-20019051 تا 5000 متر مربع

-100016042 و بیشتر

جدول حدود صلاحیت، ظرفیت، تعداد کار و تعرفه خدمات مهندسان شهرساز عضو سازمان نظام مهندسی ساختمان استان البرز

* ظرفیت و صلاحیت  و تعداد کار مجاز از مبحث دوم مقررات ملی ساختمان و ابلاغیه شماره 20119/ ش م مورخ 1388/08/20 استخراج شده است.

**کلیه متراژها و تعرفه ها از مصوبه کمیته کارشناسی هیأت 4 نفره استان البرز مورخ 95/03/03 استخراج شده است.

*** تعیین و تغییر کاربری  واقع در خارج از محدوده و داخل حریم مورخ 95/03/03 مطابق شرح خدمات ردیف 2 جدول انجام می گردد.

توضیحات:

1- به استناد ابلاغیه شماره 20119 مورخ1388/08/20، عضویت در دفاتر طراحی در خصوص اجرای خدمات انطباق شهری ساختمان، انطباق کاربری اراضی و تفکیک اراضی شهری الزامی نیست.

2- نظارت بر اجرای ضوابط و مقررات شهرسازی در ساختمان در گروه های ساختمانی ج، د و ویژه اجرا می شود.

شرح خدمات ردیف

انطباق شهري 

ساختمان
1

با هر مقیاسپایه دو به بالا

-10575تا 2000 متر مربع

تا مساحت 5 هکتارپایه دو به بالا

-50017553 تا10000متر مربع

کلیه اراضی 

شمال طراحی 

تفکیک

تا مساحت یک هکتارتمامی پایه ها

2
انطباق 

کاربري اراضی

ظرفیتصلاحیت

8

بیش از مساحت 5 هکتارپایه یک به بالا

3
تفکیک اراضی 

شهري
8

برای تعیین و تغییر 

و افزایش تراکم کلیه 

اراضی قابل طرح در 

کمیسیون ماده 5

تعرفه )ریال(

گروه ساختمانی

الف- ب

الف- ب- ج

9891

ظرفیت و صلاحیت*

گروههای ج و د 8

تعداد کار 

مجاز

حدود شمول پلاک 

مورد نظر

16000الف- ب- ج- دپایه 1

50018093 و بیشتر

متراژ**

الف- ب- ج- د- ویژه

«جداول حدود صلاحیت و ظرفیت»
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جدول حدود صلاحیت و ظرفیت

جدول حدود صلاحیت و ظرفیت مصوب شورای مر می نما  »
«مهندسي  شور
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جدول حدود صلاحیت براساس نوع کاربري و پایه مهندسی

مهندسي مصوب جدول حدود صلاحیت براساس نوع  اربری و پااه »
«شورای مر می نما  مهندسي  شور
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جدول  عرفه خدمات مهندسي شهرسازی در بخش رراحي و نمارت »
«ساختمان مصوب شورا مر می نما  مهندسي  شور
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