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 3پیوست شماره 



 غیر دولتی شهرک صنعتی مکان یابی شرح خدمات
 

 
 امکان سنجی فنی: بخش اول -1

 
 کلیات -1-1   

 ) نقشه موقعیت زمین در منطقهبه همراه (عیت زمین موق  -1-1-1          
 )ای که ابعاد واندازه زمین بر روی آن لحاظ گردد نقشه به همراه( متراژ زمین -1-1-2          
 )مشخص شود -1-1-1امکان توسعه بر روی نقشه بند (امکان توسعه زمین  -1-1-3          
  جمع بندی  -1-1-4          

 
 ت فیزیکیصوصیاخ -1-2
شیب عمومی و نحـوه   ، )پستی و بلندی وناهمواری(توپوگرافیبررسی وضعیت   -1-2-1          

 )به همراه نقشه(در منطقه دفع آبهای سطحی 
 در منطقه اکخجنس و نوع بررسی وضعیت   -1-2-2          
 )ه همراه نقشهب(بررسی وضعیت گسل ها، زلزله خیزی و رانش خاک در منطقه   -1-2-3          
 جمع بندی  -1-2-4          

 
 خصوصیات محیطی و کاربری اراضی -1-3
  بررسی اقلیم منطقه  -1-3-1          
 بررسی جهت باد غالب -1-3-2          
 )به همراه نقشه( بررسی کاربری اراضی منطقه -1-3-3          
 جمع بندی  -1-3-4          

 
 
 
 



 )به همراه نقشه( قل و ارتباطاتوضعیت حمل و ن -1-4
آنهـا از نظـر   و درجه بندی  و پایانه ها) جاده ای(شبکه های راه تا اراضی فاصله   -1-4-1          

 اهمیت در مقیاس ملی ، استانی ، منطقه ای ، محلی

 وضع موجودبر اساس  -1-4-1-1              

 های مربوطهطرح ها و برنامه بر اساس  -1-4-1-2              

 شبکه های راه ریلی و ایستگاه های راه آهنتا اراضی فاصله   -1-4-2          
 بر اساس وضع موجود  -1-4-2-1              

 بر اساس طرح ها و برنامه های مربوطه  -1-4-2-2              
 تا فرودگاهبررسی فاصله اراضی  -1-4-3          

 اساس وضع موجود بر -1-4-3-1              
 بر اساس طرح ها و برنامه های مربوطه -1-4-3-2              

 بررسی فاصله اراضی تا بندر -1-4-4          
 بر اساس وضع موجود -1-4-4-1              
 بر اساس طرح ها و برنامه های مربوطه -1-4-4-2              

          
 تاسیسات زیر بناییوضعیت  -1-5

 آب  -1-5-1           
 وضعیت منابع آب در منطقه  -1-5-1-1                

 طرح ها و برنامه های تامین و توزیع آب در سطح منطقه  -1-5-1-2                
 ) نحوه تامین آب(جمع بندی  -1-5-1-3                

  
 برق  -1-5-2           

 در منطقه  مین و توزیع نیروی برقوضعیت تا -1-5-2-1                
 طرح ها و برنامه های تامین و توزیع نیروی برق در سطح منطقه  -1-5-2-2                
 )نیروی برقنحوه تامین (جمع بندی  -1-5-2-3                

 
 گاز  -1-5-3          

 در منطقه  گازوضعیت تامین و توزیع  -1-5-3-1               



 در سطح منطقه  گازطرح ها و برنامه های تامین و توزیع  -1-5-3-2               
 )گازنحوه تامین (جمع بندی  -1-5-3-3               

 
 مخابرات  -1-5-4          

  خطوط تلفن ثابت و همراه در سطح منطقهوضعیت  -1-5-4-1               
 مربوطه در زمینه خطوط تلفن ثابت و همراههای  طرح ها و برنامه -1-5-4-2               
 )ارتباطات مخابراتی نحوه تامین(جمع بندی  -1-5-4-3               

 
 وضعیت حرایم  -1-6

 )،فرودگاه،بندرجاده ای،ریلی( های ارتباطی بررسی حریم راه  -1-6-1          
 رودخانه ، قنات ، مسیلبررسی حریم  -1-6-2          
 بررسی حریم مربوط به خطوط انتقال برق -1-6-3          
 گازو  نفتبررسی حریم مربوط به خطوط انتقال   -1-6-4          

 بررسی حریم شهری   -1-6-5          
 بررسی سایرحرایم مورد نیاز   -1-6-6          
 جمع بندی  -1-6-7          

 
 مالکیت   -1-7

 کیت اراضیوضعیت مال  -1-7-1          
 جمع بندی  -1-7-2          

 
 امکان سنجی فنی جمع بندی -1-8    

 
 
 
 
 



 امکان سنجی اقتصادی: بخش دوم -2
 خصوصیات اقتصادی -2-1    

 ) به همراه نقشه( محورهای توسعه اقتصادی منطقه  -2-1-1          
 )به همراه نقشه(بررسی نحوه پراکندگی فعالیتهای اقتصادی در منطقه  -2-1-2          
 جمع بندی   -2-1-3          

 
 ارزیابی مالی و اقتصادی -2-2    

امکان سنجی اقتصادی یک طرح سرمایه گذاری ، یکی از اقدامات اساسی در ارزیابی آن طرح به 
رزیابی و تحلیل هـای دقیـق مـالی و    تضمین موجودیت اقتصادی آن طرح در گرو اشمار رفته و 

روشها و شاخص های متفاوتی جهت ارزیابی یک پـروژه اقتصـادی موجـود    . اقتصادی می باشد
در آمدهای حاصل از فعالیت سـرمایه  ) NPV(است که اهم آنها عبارتند از تحلیل ارزش خالص 

نقطه سر به سـر و  تحلیل گذاری ، تحلیل بر اساس سودآوری و بازدهی داخلی پروژه ، تجزیه و 
و نـواحی  تجارب به دست آمده در خصوص تحلیل های اقتصادی شـهرکهای صـنعتی    که ,غیره

, حاکی از این امر است که روش تجزیه وتحلیل ارزش فعلی درآمدهای خـالص صنعتی روستایی 
 و اطلاعات مورد نیازهم از نظر مطابقت با ماهیت پروژه و هم از لحاظ در دسترس بودن داده ها 

روش مـورد اسـتفاده در    ی اجرایی آن نسبت به سایر روشها دارای برتری بوده ولـذا و امکانپذیر
تنظیم این دستورالعمل بر اساس تجزیه و تحلیلی ارزش خالص درآمـد هـای حاصـل از اجـرای     

 .پروژه استوار می باشد
 
 شاخص های اقتصادی -2-2-1

ا و شاخص هـای اقتصـادی مـورد نیازجهـت     هتحلیل، لازم است تعریفی از متغیربه منظور آغاز 
 :انجام تحلیل های مربوطه ، به شرح ذیل به عمل آید

مورد نیاز جهت ایجـاد شـهرک    هزینهمنظور ارزش حال کلیه  :ایجاد شهرک صنعتی هزینه -
 .ی باشدم

 
از   کسـب شـده   درآمـدهای ارزش حال کلیـه   منظور : حق بهره برداریحاصل از  درآمد -

 .ره برداری از زمین ، اعیانی و تاسیسات در شهرک صنعتی می باشدمحل واگذاری حق به



حاصـل از حـق    درآمـد از ایجاد  هزینهالتفاوت عبارت است از مابه  :پروژهارزش خالص  -
 بهره برداری

 
مجموع ارزش خـالص درآمـدهای   عبارت است از  :پروژهارزش خالص تجمعی فراوانی  -

 )سرمایه گذاری دوره بازگشت بمنظور تشخیص( حاصله هر سال با سنوات قبل
 
 

نشان می دهد که در سال چندم درآمـدهای حاصـله قـادر    : بازگشت سرمایه گذاری دوره -
 .است تا میزان سرمایه گذاری انجام شده را پوشش دهد

 
  و ارزیابی طرح روش تجزیه وتحلیل-2-2-2

 ا بـرای هـر سـال   رو درآمـدها  هزینـه هـا    1ول شماره بر اساس جد برای اجرای این روش ابتدا
ارزش خـالص فعلـی از حاصـل جمـع      بعـد در گـام  . مقایسه و تفاضل آنها را محاسبه می نمائیم

این عدد به عنوان یـک عـدد نهـایی مبنـای     . تفاضل درآمد و هزینه تمام سالها بدست خواهد آمد
بـر ایـن    .تصمیم گیری در خصوص توجیه پذیری یا توجیه ناپذیری اقتصادی پروژه خواهد بـود 

اگر ما به التفاوت ارزش حال درآمدها و هزینه ها مثبـت باشـد طـرح مـورد نظـر از نظـر       اساس 
 . می باشدو در غیر این صورت طرح فاقد توجیه اقتصادی توجیه پذیر  اقتصادی
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 جمع بندی -2-2-3

 
 امکان سنجی اقتصادی جمع بندی -2-4    

 
 

 استعلام ها: ومسبخش  -3      
 

 استعلام سازمان جهاد کشاورزی استان  -3-1   

 استعلام سازمان مسکن و شهرسازی استان  -3-2   
 استان حفاظت محیط زیستاستعلام سازمان  -3-3   

 ای  استعلام شرکت آب منطقه -3-4   

 ای استعلام شرکت برق منطقه -3-5   

 استعلام شرکت گاز  -3-6   

 استعلام شرکت مخابرات  -3-7   
 استعلام راه و ترابری  -3-8   
  سایر استعلام های مورد نیاز -3-9   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


